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1. El6zmények

1.1. A teriiletre jelenleg a kdvetkez6 telepiilésrendezési eszkdzok vannak hatalyban

e 15/2006. (V. 02.) KT. szamu hatdrozat, Encsencs Kozség modositott
Teleplilésszerkezeti tervének és szerkezeti terv leirasanak elfogadasardl

e 5/2006. (V. 02.) szdmU rendelet, Encsencs Kozség mddositott Helyi Epitési
Szabalyzatardl és Szabalyozas Tervének elfogadasardl

1.2. Atnézeti térkép
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1.3. A beavatkozasi pont bemutatasa:
1. beavatkozasi pont:

49131. sz. ut kulterileti
szakaszan, északi oldalon,
a 05/1-4 hrsz-okon. A
teriilet beépitésre szant
teriletként nevesitett a
teleplilésrendezési
eszkozokben, de
felhasznaldsa mind a mai
napig nem tortént meg. JO
megkozelithet8sége,
infrastrukturdlis
ellatottsaga miatt a
fejlesztési elképzelések
potencialis célteriilete.

A jelenlegi moddositas
keretében olyan
kilonleges Ovezet
kialakitasa a cél, amely
alkalmas specialis igények
— pl. sportlovészet -
kielégitésére, tovabba az
ide l[atogatok
elszallasolasara,

kiszolgalasara, ellatasara.
Az Ovezet kialakitasakor a

beépitési intenzitds a lehetséges max. normativ érték 50%-ban keril rogzitésre.
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2. beavatkozasi terilet:

Nyirbéltek felé vezeté ut keleti
oldalan elhelyezked6
lakdingatlanok és  kilterileti
folytatasuk, a 022 hrsz-u utig,

kozel azonos savozasu
telekstrukturat mutatnak. Ez
annak kOszbnhetd, hogy

eredetileg ezek az ingatlanok
egy hrsz-t képeztek, azonban a
multban a belterileti hatarok
rogzitésénél csak az épllettel
ellatott, az wutcatél mért kb.
100,0 méteres savok kerlltek
bevonasra.

ijgy johetett létre az eltérs
helyrajzi szam az azonos ingatlan
és tulajdonosi struktdran. A
kilteruleti részek mez6gazdasagi
terlletekként élik  tovabbi
életiiket, de még mindig
szorosan kapcsolddva a
belterileti ingatlanhoz.

Ez okozza azt a problémat, hogy
tulajdonos valtas esetén a belterileti ingatlan gond nélkll cserélhet gazdat, azonban a
kiilteriileti rész a fennallé jogszabélyok miatt csak kifiiggesztést kdvetSen. igy eléfordulhat
hogy nem helyi vasarléd esetén, az eredeti szandéktdl eltér6en, a két ingatlan (amely
eredetileg azonos tulajdonosu volt) nem azonos tulajdonoshoz keriil. Amely sok esetben
az ingatlan adas-vételt a szandék szintjén megrekeszti.

A moddositas folyaman a kdlteriilet cca. 200,0 méter mélységl teriletrész a belteriilethez
keril csatoldsra, az Gvezeti besoroldsa pedig kertes mezdgazdasagi terlilet Gvezetére
valtozik. A mddositas folyaman az dtsorolassal — jogi értelemben - kativitas érték jon létre,
ez azonban a tervezés folyamdn nem keril kihaszndldsra, tényleges atalakulds hianya
miatt.
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m
3. beavatkozasi terilet:

A Béke utca északi oldalan elhelyezkedé lakéingatlanok és kiilterileti folytatasuk, a 0260
hrsz-u Utig kdzel azonos sdvozasu telekstrukturat mutatnak.

Ez annak kdszonhetd, hogy eredetileg ezek az ingatlanok egy hrsz-t képeztek, azonban a
multban a belterileti hatarok rogzitésénél csak az épllettel elldtott, az utcatdl mért kb.
100,0 méteres savok keriltek bevonasra

lgy j6hetett létre az eltéré helyrajzi szdm az azonos ingatlan és tulajdonosi strukturan. A
kilterileti részek mez8gazdasagi teriletekként élik tovabbi életiiket, de még mindig
szorosan kapcsolddva a belterileti ingatlanhoz.

Ez okozza azt a problémat, hogy tulajdonos valtds esetén a belteriileti ingatlan gond nélkdil
cserélhet gazdat, azonban a kulterlleti rész a fenndlld jogszabalyok miatt csak
kifiggesztést kovetden. Igy eléfordulhat hogy nem helyi vasarld esetén, az eredeti
szandéktol eltérGen, a két ingatlan (amely eredetileg azonos tulajdonosu volt) nem azonos
tulajdonoshoz keriil. Amely sok esetben az ingatlan adas-vételt a szandék szintjén
megrekeszti.

A mddositas folyamadn a kiilteriilet cca. 200,0 méter mélység( terililetrész a belteriilethez
kerll csatolasra, az Ovezeti besorolasa pedig kertes mez6gazdasagi teriilet Ovezetére
valtozik. A mddositds folyaman az dtsorolassal — jogi értelemben - kativitas érték jon létre,
ez azonban a tervezés folyamdn nem keril kihaszndldsra, tényleges atalakulds hianya
miatt.
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4, beavatkozasi teriilet:

Encsencs kilterliletén, a belterllettél északra, a 0257 hrsz-U ingatlanon jelenleg is
mukodik egy kisméret( allattartd telep, viszonylag kis szamua juh tartdsdval. A teriilet
jelenleg ipari gazdasagi teriletként kerilt a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzokbe. A
modositas folyaman az épitési Ovezet a tényleges haszndlathoz kerll igazitdsra,
mezG6gazdasagi lizemi teriletre.
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A viszonylag kozel elhelyezkedd (cca. 90-100 méter) belterileti lakdingatlanok védelme
érdekében sziikséges jelentls kiterjedésli védelmi rendeltetésli erd6 kialakitasara,
tovabba a zavaro hatasu mdtargyak minél tavolabb torténé elhelyezésére.

Ezzel parhuzamosan, a szomszédos 0262 hrsz-U ingatlanon turisztikai épitési Ovezet,
vendéglatds, szolgaltatas célteriilete szamara épitési dvezet kialakitasa tervezett.

A két terllet kozotti cca. 160-170 méter tavolsdg miatt a fasitds, erddsités mindenképpen
sziikséges védelmi jelleggel. Flggetlenil attdl, hogy a terliletek tulajdonosa, a beruhazé
valamint a mikodtet6d mindkét esetben azonos érdekkorhoz tartozik (férj és feleség
jelenleg).
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2. Beavatkozasi pont ismertetése (a mddositott tervezetek csak tajékoztato jellegliek, a véleményezési dokumentdcio elkésziiltéig megvaltozhat!)

Jelenlegi . Egyéb
s . , Jovahagyott . s . . ’ -
Mddositasra it s terlilethasznalat, .. , .. Terllet | Aktivitasi .. . .. . Terllet | Aktivitasi szabalyozasi
- N Rendezés célja és oka .. L terllethasznalat, dvezet, , Tervezett terlilethasznalat, 6vezet, HESZ . , f
kijelolt tertletek ovezet, (mdv. ag), HES7 (ha) érték (ha) érték madositas,
beépités megjegyzés
1_ 49131. sz. ut Piricse | Kiilonleges idegenforgalmi | - beépitésre  szant | - ipari gazdasagi terilet (Gip-2) | 5,82 2,32 - kiilénleges idegenforgalmi terilet (Ka-i) 5,82 8,73 Specialis aktiv
felé vezet6 | terlilet kialakitasa, amely | teriilet (mdvelésbdl kikapcsolodast segit6
szakaszan, északi | alkalmas specialis kiegészité | kivett) |étesitmények
oldalon kijelolt ipari | tevékenységek elhelyezhetGségének
terilet. létesitményeinek (pl. sport biztositasa.
|6tér) befogadasara is.

A népesség demografiai valtozasa, lakdssziikséglete:
Nem valtozik, hatasa nincs

A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik, hatasa nincs

A helyi népesség identitdsanak erésitése, kulturdlis 6rokség megébrzése:
Nem valtozik, hatasa nincs

A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:

Nem valtozik, hatasa nincs
A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenl6tlenségek csokkentése:

Nem valtozik, hatasa nincs

Megfelel6 szinvonalu kozlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatasa nincs

Lakd- és munkakoralmények:
Nem valtozik, hatasa nincs

Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
Epitészeti 6rokség altal nem, régészti 6rokség altal viszont érintett terillet.
Kérnyezet-, természet- és tajképvédelem:

4 Nem valtozik, hatdsa nincs.
(o] . p = p
) Tajhaszndlat, tdjszerkezet védelme:
& Nem vdltozik, hatdsa nincs
§ Terilettel, termdéfolddel vald takarékos gazdalkodas:
Nem valtozik, hatasa nincs
Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositdsa:
Nem valtozik, hatasa nincs
Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs
Joghatadlyos terv részlete! Mddositott terv részlete! Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:

Nem valtozik, hatasa nincs

Infrastrukturalis er6forrasok kihasznalasa:
Nem valtozik, hatasa nincs

Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkiméld fejlesztések tdmogatdsa:
Nem valtozik, hatasa nincs
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JelerlE Jovdhagyott Egyéb szabalyozasi
Modositasra T tertilethasznalat, . &Y , Terllet Aktivitasi . , . z Terlilet | Aktivitasi gy 3 , y
- .. Rendezés célja és oka N . terlilethasznalat, . Tervezett teriilethasznalat, 6vezet, HESZ . maodositas,
kijelolt tertletek ovezet, (mduv. ag), B . (ha) érték (ha) érték . .
s Ovezet, HESZ megjegyzeés
beépités
2 Nyirbéltek felé vezet6 | A belteriileti ingatlanokhoz | - beépitetlen teriilet | - dltaldnos mez6gazdasagi 12,38 45,80 - mez6gazdasagi kertes 6vezet 13,53 67,65 -
S ut  keleti oldalan | kapcsolédd, kézel azonos | (szantd, gyimolcsos) terilet 6vezete (M)
elhelyezkedd strukturaju kilterdleti - mez6gazdasagi terilet — 1,15 4,25
lakdingatlanok és | telektomb belteriletbe z0mében gyep Ovezete
kilterileti csatoldsa, = mez6gazdasagi (Mgy)
folytatasuk, a 022 | kertes Ovezetbe valé
hrsz-u utig atsorolasa.

A népesség demografiai valtozasa, lakasszikséglete:
Nem valtozik, hatdsa nincs

A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Ta MG YN
$ °i)

| 18

A helyi népesség identitasanak erd@sitése, kulturalis 6rokség meg6rzése:

¥

Nem valtozik, hatdsa nincs

i\

A népesség megélhetését biztosité gazdasagi érdekek:
Nem valtozik, hatasa nincs

A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenl6tlenségek csokkentése:
Nem valtozik, hatasa nincs

Megfelel§ szinvonalu kozlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatasa nincs

Laké- és munkakorulmények:
Nem valtozik, hatdsa nincs

Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:

Epitészeti és régészeti 6rokség altal nem érintett terilet.

Kornyezet-, természet- és tajképvédelem:
Nem valtozik, hatasa nincs.

Tdajhaszndlat, tdjszerkezet védelme:
Nem valtozik, hatdsa nincs

Terllettel, terméfolddel valo takarékos gazdalkodas:

HATASOK

Nem vdltozik, hatdsa nincs

T F TR |~ FT T T~ T T

Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatasa nincs

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatdsa nincs

Asvanyvagyon-gazdélkodas érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Infrastrukturalis er6forrasok kihasznalasa:

Nem valtozik, hatasa nincs

Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkiméls fejlesztések tdmogatasa:
Joghatalyos terv részlete! Modositott terv részlete! Nem véltozik, hatdsa nincs
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4 s "Jelenlegll Jovdhagyott . . e Egyeb . .
Modositasra T tertilethasznalat, . , . Aktivitasi . , . . Terllet | Aktivitasi szabdlyozasi
i .. Rendezés célja és oka N L terilethaszndlat, Tertlet (ha) ., Tervezett terilethasznalat, 6vezet, HESZ L, L
kijelolt tertletek ovezet, (mduv. ag), . . érték (ha) érték modositas,
L Ovezet, HESZ : >
beépités megjegyzés
A Béke utca északi | A belteriileti ingatlanokhoz | - beépitetlen terilet | - dltalanos mezégazdasagi 13,38 49,50 - mezBgazdasagi kertes dvezet (belterileti) 13,38 66,9 -
3. oldalan elhelyezked6 | kapcsolddd, kozel azonos | (szantd, gylimolcsos) terilet 6vezete (M)
lakdingatlanok és | struktdraja kilterdleti - mez6gazdasagi teriilet —
kilterileti telektomb belteriletbe z0mében gyep Ovezete
folytatasuk, a 0260 | csatolasa, = mez6gazdasagi (Mgy)
hrsz-u utig kertes Ovezetbe valé
atsoroldsa.
A népesség demografiai valtozasa, lakasszikséglete:
Nem valtozik, hatdsa nincs
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik, hatasa nincs
A helyi népesség identitasanak erd@sitése, kulturalis 6rokség meg6rzése:
Nem valtozik, hatdsa nincs
A népesség megélhetését biztosité gazdasagi érdekek:
Nem valtozik, hatasa nincs
A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenl6tlenségek csokkentése:
Nem valtozik, hatasa nincs
Megfelel§ szinvonalu kozlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatasa nincs
Laké- és munkakorilmények:
Nem valtozik, hatdsa nincs
Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
Epitészeti és régészeti 6rokség altal nem érintett terilet.
Kornyezet-, természet- és tajképvédelem:
Nem valtozik, hatasa nincs.
~ Tdajhaszndlat, tdjszerkezet védelme:
8 Nem valtozik, hatdsa nincs
‘|<£ Terulettel, termdfolddel valo takarékos gazdalkodas:
g Nem vdltozik, hatdsa nincs
Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatasa nincs
Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatdsa nincs
Asvanyvagyon-gazdélkodas érdekei:
Joghatalyos terv részlete! Médositott terv részlete! — Nem valtozik, hatdsa nincs
Infrastrukturalis eréforrdsok kihasznalasa:
Nem valtozik, hatasa nincs
Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkiméls fejlesztések tdmogatasa:
Nem valtozik, hatasa nincs
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Jelenlegi . Egyéb
4 s N , Jovdhagyott . . e ! . .
Mddositasra C i teriilethasznalat, . , . Aktivitasi . . . : Terllet | Aktivitasi szabalyozasi
i .. Rendezés célja és oka N L terilethaszndlat, Tertlet (ha) ., Tervezett terilethasznalat, 6vezet, HESZ L, L
kijelolt tertletek ovezet, (mduv. ag), . . érték (ha) érték modositas,
L Ovezet, HESZ : >
beépités megjegyzés
4 Encsencs Meglévs kisléptékld (cca. | - mi(ivelés aldl kivont | - ipari gazdasagi teriilet 1,24 0,49 - mez6gazdasagi lzemi terllet 1,45 1,01 Az Uzemi teriletet
. kilteriletén, a | 150-200 db juh) allattarté | terilet - dltalanos mez6gazdasagi - kiilénleges turisztikai terilet 0,53 0,79 jelentés erdGsavval
beltertlettsl északra, | telep oOvezetének a | - beépitetlen terilet terilet 1,17 4,32 - gazdasagi erdé 0,72 6,48 szlikséges
a 0257 és 0262 hrsz-u | tényleges tevékenységhez | (szantd, rét — Sz6; Sz7, | - mez6gazdasagi teriilet - - védelmi erdé 1,74 15,66 korilhatarolni, a
ingatlanokon. valé igazitdsa, valamint | R4) gyep 2,3 8,51 belterilet és a
turisztikai terilet kialakitasa. turisztikai terilet
védelmi érdekében

_________ A népesség demografiai valtozasa, lakdsszikséglete:
Nem valtozik, hatdsa nincs

A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik, hatasa nincs

A helyi népesség identitasanak erd@sitése, kulturalis 6rokség meg6rzése:

|
|
|
sl |
N = H}I Nem vdltozik, hatdsa nincs
|
|
|
|
|
|
|

M L 4 1 A népesség megélhetését biztosité gazdasagi érdekek:

| % Mg . \ Az dllattartd telep — még ilyen kis Iéptékben is — megélhetést biztosit helyben, a korszer(sitése pedig
| \ \ I ennek fényében sziikséges, a tovabbi miikodéshez. A turisztikai teriilet a vidéki életforma, kérnyezet irant
(7 30Y ' vagyok célterlleteként a gazdasdg egy, helyben kevésbé jelentds agazatat erdsiti, munkahelyekkel,

| o ; addbevételekkel, ..stb.

3 to )l 20 ‘ A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlétlenségek csokkentése:
VA . qui\/l = A - \ Az Ujonnan létrejové6 munkahelyek betoltésével, azok szolgdlhatnak a pénziigyi egyenl6tlenségek

228 e BRIl O e csokkentésére, a munkanélkiiliséghdl ered6 tarsadalmi fesziiltségek csdkkentésére, lokalis szinten.

= * \\ ng R\E\ 2 o | Megfelel6 szinvonalu kozlekedés kialakitasa:

I A b MN | Nem valtozik, hatdsa nincs

Laké- és munkakorilmények:
Joghatalyos terv részlete! Az Uzemi teriilet negativ hatdsainak kivédésre, kompenzalasara jelents méretl és kiterjedést védelmi
rendeltetésd erdd kialakitasa, és fenntartasa sziikséges a telep koril

Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
Epitészeti és régészeti 6rokség altal nem érintett terilet.

Koérnyezet-, természet- és tajképvédelem:

Az épitett kornyezet megjelenésének, a tdjra gyakorolt negativ hatdsait zoldfeliletek (hdromszintes)
létesitésével kell és sziikséges kompenzalni. Az allattarté telep alacsony volumene miatt a kornyezetre
gyakorolt hatdsa kezelhet6.

HATASOK

Tdajhaszndlat, tdjszerkezet védelme:

8 B =
=
= — Teaxss

|étesitésével kell és sziikséges kompenzalni.

|
|
|
|

= : Az épitett kérnyezet megjelenésének, a tajra gyakorolt negativ hatasait zoldfeliiletek (haromszintes)
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Terilettel, terméfolddel vald takarékos gazdalkodas:
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Asvanyvagyon-gazdélkodas érdekei:

=
=
< Nem valtozik, hatdsa nincs

¥ :

Y o4 \| Az izemi teriilet mar beépitésre tervezett. A turisztikai tertlet ,L3” minGségli terilet valdsitandd meg.
| Természeti adottsdgok gydgyaszati hasznositdsa:
‘1 Nem valtozik, hatdsa nincs
’;: Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
|
)
\

Nem valtozik, hatasa nincs

Wgﬂ 3 | Infrastrukturalis er6forrasok kihasznaldsa:
azsen | Nem vdltozik, hatdsa nincs

e e oE _\\‘ Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkimélé fejlesztések tdmogatdsa:

Modositott terv részlete! A fejlesztések folyaman jelent6s méretli ,,magasabb érték(i” zoldfeliilet jon létre. A terlilet beépitési
intenzitasa ugyan novekszik (a meglévé kevés szamu épitményen feliil), azonban ezek negativ hatasai a
zoldfelllet novelésével ellensulyozhatodak.




Encsencs Kozség Telepliilésrendezési Tervének mdédositasdhoz
ELOZETES TAJEKOZTATASI DOKUMENTACIO

OSSZESITO TABLAZAT

Jelenlegi . ; . ‘.
Modositasra kijelolt T terulethasznalat, N Jovaha’gyottc. N Aktivitasi Tervezett terilethasznalat, dvezet, Terulet Aktivitasi Egyeb 'szab'al'yoza5|
teriiletek Rendezés célja és oka e terulethaszr]alat, ovezet, Terulet (ha) &rték HESZ (ha) &rték moc!05|ta§,
e HESZ megjegyzés
beépités
49131. sz. ut Piricse | Kiilonleges idegenforgalmi teriilet | - beépitésre szant | -ipari gazdasagi teriilet 5,82 2,32 - kiilénleges idegenforgalmi tertlet 5,82 8,73 Specialis aktiv
felé vezetd szakaszan, | kialakitasa, amely alkalmas specidlis | tertlet (mf(ivelésbdl | (Gip-2) (Ku-i) kikapcsolodast segité
1. északi oldalon kijelolt | kiegészit6 tevékenységek | kivett) Iétesitmények
ipari terulet. |étesitményeinek (pl. sport |6tér) elhelyezhetGségének
befogadasara is. biztositdsa.
Nyirbéltek felé vezet6 | A belterileti ingatlanokhoz | - beépitetlen teriilet | - dltaldnos mez6gazdasagi 12,38 45,80 - mez6gazdasagi kertes dvezet 13,53 67,65 -
ut keleti oldalan | kapcsolodo, kozel azonos | (szantd, gyimolcsos) | terilet dvezete (M)
2 elhelyezkedd strukturaju  kilterileti telektomb - mez6gazdasagi teriilet — 1,15 4,25
* lakéingatlanok és | belteriletbe csatolasa, z0mében gyep Ovezete
kilterlleti folytatasuk, | mez6gazdasagi kertes Gvezetbe vald (Mgy)
a 022 hrsz-u utig atsorolasa.
A Béke utca északi | A belterileti ingatlanokhoz | - beépitetlen teriilet | - dltaldnos mez6gazdasagi 13,38 49,50 - mez6gazdasagi kertes dvezet 13,38 66,9 -
oldalan elhelyezkedd | kapcsolddg, kozel azonos | (szantd, gyimolcsos) | terilet dvezete (M) (belterileti)
lakdingatlanok és | strukturaju kilterileti telektomb - mez6gazdasagi terilet —
3' kiiltertleti folytatasuk, | belteriletbe csatolasa, z0mében gyep Ovezete
a 0260 hrsz-u utig mezGgazdasagi kertes dvezetbe vald (Mgy)
atsoroldsa.
Encsencs kultertletén, | Meglévé kislépték( (cca. 150-200 db | - m(ivelés aldl kivont | - ipari gazdasagi tertlet 1,24 0,49 - mez6gazdasagi Uzemi terlilet 1,45 1,01 Az (zemi teriletet
a belteriilettdl északra, | juh) allattartd telep Ovezetének a | terilet - dltaldnos mez6gazdasagi - kiildnleges turisztikai terilet 0,53 0,79 jelentés  erdGsavval
a 0257 és 0262 hrsz-u | tényleges tevékenységhez vald | - beépitetlen teriilet terilet 1,17 4,32 - gazdasagi erdd 0,72 6,48 szlikséges
4, ingatlanokon. igazitasa, valamint turisztikai tertllet | (szanté, rét — Sz6; | - mez6gazdasagi terilet - - védelmi erdé 1,74 15,66 korilhatarolni, a
kialakitasa. Sz7, R4) gyep 2,3 8,51 belterilet és a
turisztikai terilet
védelmi érdekében




