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1. Előzmények 
 

1.1. A területre jelenleg a következő településrendezési eszközök vannak hatályban 
 

 15/2006. (V. 02.) KT.  számú határozat, Encsencs Község módosított 
Településszerkezeti tervének és szerkezeti terv leírásának elfogadásáról 
 

 5/2006. (V. 02.) számú rendelet, Encsencs Község módosított Helyi Építési 
Szabályzatáról és Szabályozás Tervének elfogadásáról 

 
1.2. Átnézeti térkép 
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Átnézeti kivágat 

 
(Forrás: saját szerkesztés) 
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1.3. Beavatkozási pontok bemutatása: 
1. beavatkozási terület: 

49131. sz. út külterületi 
szakaszán, északi oldalon, 
a 05/1-6 hrsz-okon. A 
terület beépítésre szánt 
területként nevesített a 

településrendezési 
eszközökben, de 
felhasználása mind a mai 
napig nem történt meg. Jó 

megközelíthetősége, 
infrastrukturális 

ellátottsága miatt a 
fejlesztési elképzelések 
potenciális célterülete. 

A jelenlegi módosítás 
keretében olyan 
különleges övezet 
kialakítása a cél, amely 
alkalmas speciális igények 
– pl. sportlövészet – 
kielégítésére, továbbá az 
ide látogatók 

elszállásolására, 
kiszolgálására, ellátására. 
Az övezet kialakításakor a 

beépítési intenzitás a lehetséges max. normatív érték 50%-ban kerül rögzítésre.   
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Részletek az engedélyezési tervdokumentációból: 
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Részlet a műszaki leírásból: 
Az ingatlanokon az Építtető a „Táji- természeti-, és kulturális értékek megőrzésére, 
fenntartható használatára irányuló turisztikai tevékenységek támogatása” VP6-19.2.1.-27-
8-17 pályázati felhíváshoz kapcsolódóan egy 100 m-es tereplőteret kíván megépíteni fedett 
lőállásokkal és a hozzá tartozó kiszolgáló létesítménnyel, továbbá a lőtér biztonságos 
üzemeltetéséhez előírás szerinti, földből kialakított golyófogókkal.  
 
Az ingatlanok egy helyrajzi számon történő összevonására vonatkozóan a földhivatali eljárás 
folyamatban van.  
 
Az épületrész egy Közösségi teret egy Irodát és egy vizesblokkot (Előtér+Wc) foglal magában.  
 
A fedett Előtéren át a Közösségi térbe érünk, melynek az északi irányba, a lőállások felé is 
van ajtós kapcsolata. A Közösségi térből nyílik az Raktár és a vizesblokk is. 
 
 
Az épület magassági kitűzési pontja az épület előtti, a Helyszínrajzon jelölt helyen meglévő 
útkorona szintje. 
 
A telken belüli gépjármű elhelyezés 3 db személygépjármű számára biztosított. 
 
 Szintek száma: 1 (földszint) 
 Beépített alapterület: 265,64 m² 
 Földszinti nettó alapterület: 249,19 m² 



Encsencs Község Településrendezési Tervének módosításához 
 TÁRGYALÁSOS ELJÁRÁS - VÉLEMÉNYEZÉSI DOKUMENTÁCIÓ 

  

 
13 

2. Beavatkozási pontok ismertetése  

1. 

Módosításra 
kijelölt területek 

Rendezés célja és oka 

Jelenlegi 
területhasználat, 
övezet, (műv. ág), 

beépítés 

Jóváhagyott 
területhasználat, 

övezet, HÉSZ 
Terület (ha) 

Aktivitási 
érték 

Tervezett területhasználat, övezet, HÉSZ 

 
Terület 

(ha) 
Aktivitási 

érték 

Egyéb szabályozási 
módosítás, 
megjegyzés 

49131. sz. út Piricse 
felé vezető szakaszán, 
északi oldalon kijelölt 
ipari terület. 

Különleges idegenforgalmi 
terület kialakítása, amely 
alkalmas speciális kiegészítő 
tevékenységek 
létesítményeinek (pl. sport 
lőtér) befogadására is. 

- beépítésre szánt 
terület (művelésből 
kivett) 

- ipari gazdasági terület 
(Gip-2) 

8,70 3,48  - különleges idegenforgalmi terület (Kü-i2) 
 

8,70 
 

13,05 
 

Speciális aktív 
kikapcsolódást segítő 
létesítmények 
elhelyezhetőségének 
biztosítása. 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

H
A

TÁ
SO

K
 

A népesség demográfiai változása, lakásszükséglete: 
Nem változik, hatása nincs 

A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei: 
Nem változik, hatása nincs 

A helyi népesség identitásának erősítése, kulturális örökség megőrzése: 
Nem változik, hatása nincs 

A népesség megélhetését biztosító gazdasági érdekek: 
Nem változik, hatása nincs 

A helyi társadalmi-gazdasági és infrastrukturális egyenlőtlenségek csökkentése: 
Nem változik, hatása nincs 

Megfelelő színvonalú közlekedés kialakítása: 
  Nem változik, hatása nincs 

Lakó- és munkakörülmények: 
Nem változik, hatása nincs 

Építészeti és régészeti örökség védelme: 
Építészeti örökség által nem, régészti örökség által viszont érintett terület. 

Környezet-, természet- és tájképvédelem: 
Nem változik, hatása nincs. 

Tájhasználat, tájszerkezet védelme: 
Nem változik, hatása nincs 

Területtel, termőfölddel való takarékos gazdálkodás: 
Nem változik, hatása nincs 

Természeti adottságok gyógyászati hasznosítása: 
Nem változik, hatása nincs 

Honvédelem, nemzetbiztonság, katasztrófavédelem érdekei: 
Nem változik, hatása nincs 

Ásványvagyon-gazdálkodás érdekei: 
Nem változik, hatása nincs 

Infrastrukturális erőforrások kihasználása: 
Nem változik, hatása nincs 

Zöldfelület-, környezet- és természetkímélő fejlesztések támogatása: 
Nem változik, hatása nincs 
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3. Településszerkezeti módosítások 
3.1. Határozat tervezet 

Encsencs Község Önkormányzata Polgármesterének 
…../2020 (…) határozata 

 
Encsencs Község településszerkezeti tervének és a szerkezeti terv leírás módosításának 

jóváhagyásáról 
 
Encsencs Község Önkormányzatának Polgármestere: 
1. A község közigazgatási területére készített módosított településszerkezeti tervet és a 

településszerkezeti tervleírást az előterjesztés szerinti tartalommal megtárgyalta. 
2. Az Art Vital Kft. által T-61/2016. munkaszámon készített T-1 rajzszámú módosított 

településszerkezeti tervet és a szerkezeti terv leírását a melléklet szerinti tartalommal 
elfogadja. 

 
K.m.f. 

 
       ………………………………         …………………………… 

      Szedlár János         Nagy László 
      polgármester                        jegyző 

 
a 15/2006. (V. 02.) számú határozattal elfogadott, Encsencs Község Településszerkezeti 
tervének és a szerkezeti terv leírás módosításának jóváhagyásáról szóló ……/2020.(………) 
polgármesteri határozat melléklete 

1.    
A határozat III. fejezet 3.1. pontja az alábbiak szerint módosul 
3.1 Beépítésre szánt és beépítésre nem szánt területek 

A település építésre szánt meglévő területei: 
- falusias lakóterület 
- településközponti vegyes 
- különleges terület (temető, sportpálya) 
- ipari gazdasági terület 
Tervezett beépítésre szánt területek: 
- különleges terület (sportpálya) külterületen. 
- idegenforgalmi terület 
- kereskedelmi szolgáltató terület a Vörösmarty utca déli oldalán 
- szennyvíztisztító telep területe a Piricsei úttól északra 
- idegenforgalmi és sport terület 

 
2.    

A határozat III. fejezet 3.2.4. pontja az alábbiak szerint módosul 
3.2.4. Különleges terület 
Azok a területek, amelyek a rajtuk elhelyezkedő építmények különlegessége miatt a fenti 
területektől eltérő terület-felhasználásúak. 
Encsencsi különleges területek: 
Kü-t jelű Temető területe 
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Kü-s jelű Sportpálya 
Kü-sz jelű Szennyvíztisztító telep 
Kü-m jelű „Műemléki terület” volt szeszgyár 
Kü-i jelű Idegenforgalmi terület 
Kü-i2 jelű Idegenforgalmi és sport terület 
 
A beépítésre szánt területek építési használatának megengedett felső határértékei: 
A településszerkezeti tervbe a terület-felhasználási egységekre meghatározandó: 

Általános használat 
szerinti terület 

Sajátos használat szerinti 
terület 

Megengedett legnagyobb 
szintterület sűrűség 

Közüzemi 
közművesítettség mértéke 

Lakóterület Falusias           Lf 0,3 teljes 

Vegyes terület Településkö
zponti 
Vegyes 

Vt* 0,8 teljes 

Vt 0,4 teljes 

Gazdasági terület Ipari-
gazdasági   

Gip 0,3 teljes 

Gip-2 0,3 teljes 

Gip-3 0,3 teljes 

Kereskedel
mi, szolgál-
tató 

Gksz-1 0,8 teljes 

Gksz-2 0,4 teljes 

Különleges terület Kü-t (temető) 
Kü-s (sportpálya) 
Kü-sz (szennyvíz tisztító) 
Kü-m (volt szeszgyár) 
Kü-i (idegenforgalmi) 
Kü-i2 (idegenforgalmi és 
sport) 

0,1 
0,1 
0,3 
0,3 
0,4 
0,2 

részleges közmű 
részleges közmű 

teljes közmű 
teljes közmű 
teljes közmű 
teljes közmű 

 
3.    

A határozat III. fejezet 3.4. pontja az alábbiak szerint módosul 
3.4 Terület-felhasználás változások 
Encsencs igazgatási területén a terület-felhasználási változások a következők, prioritási 
sorrend szerint (a meglévő, valamint az azokat kiegészítő erőforrások és eszközök 
rendelkezésre állásától függően): 

1. Közpark kialakítása gyepes területből a belterület északi végén, a Bogáti út nyugati 
oldalán. 
Terület mérete: 4,1 ha 

2. Közpark kialakítása gyepes területből a belterület északi végén, a Bogáti út keleti 
oldalán. 
Terület mérete: 1,8 ha 

3. Körforgalmi csomópont kiépítése a Kossuth és Fő utcák kereszteződésénél. 
Terület mérete: n.a. 

4. Összekötő út építése Nyírbogát irányába. 
Terület mérete: n.a. 

5. Lakóterület kialakítása az Arany János utcától keletre, feltáró úttal. 
Terület mérete: 10,2 ha 

6. Lakóterület kialakítása a Dobó utcától nyugatra, feltáró úttal. 
Terület mérete: 5,3 ha 

7. Lakóterület kialakítása a belterületbe vonással, mezőgazdasági területből, a 
Vörösmarty utca déli oldalán. 
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Terület mérete: 5,8 ha 
8. Sportpálya kiépítése külterületen, a Vörösmarty utca folytatásán. 

Terület mérete: 7,8 ha 
9. Szennyvíztisztító telep kiépítése külterületen, a 49131 sz. úttól északra, Encsencs és 

Piricse között. 
Terület mérete: 7,8 ha 

10. Ipari-gazdasági terület kialakítása a Piricsei út déli oldalán. 
Terület mérete: 2,5 ha 

11. Temető terület bővítés. 
Terület mérete: 0,3 ha 

12. Erdősítés a külterületen. 
Terület mérete: 584,5 ha 

13. Gyepesítés a külterületen. 
Terület mérete: 85,2 ha 

14. Idegenforgalmi és sport terület kialakítása külterületen 
Terület mérete: 8,7 ha 

 
4. 

A leírás kiegészül a IV. fejezet 4.1 pontjával 
4.1 A Biológiai aktivitás érték változása  

 A  B C 

1. A …./2020. (……….) önkormányzati 
módosító határozattal végrehajtott 
terület-felhasználási változások során 
(hektár területi mértékegységre 
számított) 

a biológiai aktivitás érték módosítás előtti 
kiinduló értéke 

-3,48 

2. a biológiai aktivitás érték módosítás utáni záró 
értéke 

+13,05 

3. létrejött és rögzítendő biológiai aktivitás érték 
változás értéke 

+9,57 

 
5. 

A leírás kiegészül a IV. fejezet 4.2 ponttal a Településszerkezeti tervlap megállapítása 
fejezet címmel 

 „Településszerkezeti tervlap megállapítása 
A T-61/2016 munkaszámú, T-1 jelű településszerkezeti tervet az 1. melléklet tartalmazza.” 
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1. melléklet 
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4. Alátámasztó munkarészek 
 

1. Tájrendezési munkarész 
Jelen dokumentációhoz a területre vonatkozóan a munkarész nem került 
kidolgozásra, mivel a módosítás nem érinti a szakterületet, így a korábban 
elkészített munkarészek érdemben nem változnak. 

2. 
Környezetalakítási 
munkarész 

Jelen dokumentációhoz a területre vonatkozóan a munkarész nem került 
kidolgozásra, mivel a módosítás nem érinti a szakterületet, így a korábban 
elkészített munkarészek érdemben nem változnak. 

3. Közlekedési munkarész 
Jelen dokumentációhoz a területre vonatkozóan a munkarész nem került 
kidolgozásra, mivel a módosítás nem érinti a szakterületet, így a korábban 
elkészített munkarészek érdemben nem változnak. 

4. Közművek 
Jelen dokumentációhoz a területre vonatkozóan a munkarész nem került 
kidolgozásra, mivel a módosítás nem érinti a szakterületet, így a korábban 
elkészített munkarészek érdemben nem változnak. 

5. Hírközlési munkarész 
Jelen dokumentációhoz a területre vonatkozóan a munkarész nem került 
kidolgozásra, mivel a módosítás nem érinti a szakterületet, így a korábban 
elkészített munkarészek érdemben nem változnak. 

6. MTrT 
Jelen dokumentációhoz a tervezési területre vonatkozóan a munkarész 
kidolgozásra került. 

7. Biológiai aktivitási érték 
A módosítás keretén belül létrejövő övezeti, terület-felhasználási 
változásra vonatkozó aktivitás érték számítás kidolgozásra került. 

 

4.1. Településképi rendelettel összefüggő, a szabályozás kialakítására vonatkozó 
észrevételek 

 
A tervezett módosítás – területi elhelyezkedése és kiterjedése alapján – érdemben nem 
befolyásolják a településkép kialakult jellegét. Az Encsencs Község Önkormányzata Képviselő-
testületének 4/2019. (II.21.) önkormányzati rendeletében megfogalmazott településképi 
előírások össze egyeztethetőek a tervezett módosítás során részben megváltozó 
szabályozáshoz. 
 
 
4.2 Új beépítésre szánt területek kijelölésére vonatkozó nyilatkozat 
 
Új beépítésre szánt terület nem került kialakításra a módosítás során. 
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5. Szabályozási módosítások 
5.1.  Helyi Építési Szabályzat változó bekezdései 

 

1.§ 
Az Encsencs Község helyi építési szabályzatról és szabályozási tervéről szóló 5/2006.(V. 02.) 
önkormányzati rendelet (a továbbiakban: R.) 1. §. (2) bekezdés helyébe a következő 
rendelkezés lép:  

1. § 
A rendelet hatálya 

(1) A Helyi Építési Szabályzat (továbbiakban HÉSZ) területi hatálya kiterjed Encsencs település 
egész közigazgatási területére. 

(2) A rendelet hatálya alá tartozó területen területet felhasználni, továbbá telket alakítani, 
épületet és más építményt (a műtárgyakat is ide értve) tervezni, kivitelezni, építeni, 
felújítani, átalakítani, korszerűsíteni, bővíteni, lebontani, használni, valamint mindezekre 
hatósági engedélyt adni csak A környezet védelmének általános szabályairól szóló 1995. 
évi LIII. tv., Az Épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. tv. (a 
továbbiakban Étv) és az 1999. évi CXV. törvényben foglalt módosítása, valamint az e 
törvények által meghatározott az Országos településrendezési és építési 
követelményekről szóló 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet, mely módosításra került a 
36/2002. (III.7.) Korm. rendelettel (a továbbiakban OTÉK) előírásai, valamint a T-03/2003. 
törzsszámú S-2 jelű belterületi szabályozási terv és a T-61/2016. törzsszámú S-1 jelű 
külterületi szabályozási terv településrendezési terv szabályozási tervei (S-1, S-2) és jelen 
Helyi Építési Szabályzat együttes figyelembe vételével szabad.  

(3) A rendelet területi és tárgyi hatályát érintően minden természetes és jogi személyre nézve 
kötelező előírásokat tartalmaz. 

 

2. §. 
A R.  II. fejezet 5.§ (2) bekezdése a) pontja helyébe a következő rendelkezés lép: 

5. § 
Településszerkezet, terület-felhasználás 

(1.) A település igazgatási területe építési szempontból beépítésre szánt területre, beépítésre 
nem szánt területre tagozódik. 

(2.) A település igazgatási területének beépítésre szánt területei az építési használatuk 
általános jellege, valamint sajátos építési használatuk szerint az alábbi terület 
felhasználási egységre osztottak. (A terület felhasználási egységeket, határaikat és 
jelkulcsaikat a szabályozási terv tartalmazza.) 

a.) A település igazgatási területének beépítésre szánt területei: 
1. Lakóterületek: 

 falusias lakóterületek (Lf) 
2. Vegyes területek: 

 településközpont vegyes területek (Vt, Vt*) 
3. Gazdasági területek: 

 ipari gazdasági területek (Gip-1, Gip-2, Gip-3) 
4. Különleges területek: 

 temető területek (Kü-t) 

 sportpálya területe (Kü-s) 

 szennyvíztisztító (Kü-sz) 
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 „műemléki” terület (Kü-mü) 

 idegenforgalmi terület (Kü-i) 

 idegenforgalmi és sport terület (Kü-i2) 
 

3. §. 
A R.  III. fejezet 15.§ (1) bekezdése kiegészül az f) ponttal: 

15. §. 
Különleges területek 

(1) Encsencs különleges területei sajátos használatuk szerint: 
 a.) működő temető    (övezeti jel Kü-t) 
 b.) sportpálya területe   (övezeti jel Kü-s) 
 c.) szennyvíztisztító telep   (övezeti jel Kü-sz) 
 d.) Ipari –helyi- műemlék területe  (övezeti jel Kü-m) 

e.) Idegenforgalmi terület   (övezeti jel Kü-i) 
f.) Idegenforgalmi és sport terület  (övezeti jel Kü-i2) 

 
4. §. 

A R.  III. fejezet 15.§ (2) bekezdése kiegészül az f) ponttal: 
(2) A különleges területek célja és használatuk fajtája: 
a) működő temető (övezeti jel Kü-t) Encsencs község köztemetője, a temetőben ravatalozó 

épület helyezkedik el, a terület célja a község temetkezési területének biztosítása a temető 
parcellázási tervnek megfelelően. A temető használatát temetkezési rendelet szabályozza. 
A temetőre temető-rendezési tervet kell készíteni a temetőrendelet felülvizsgálatával. A 
temető területének legalább 30 %-át növényzettel kell beültetni a terület mindenkori 
üzemeltetőjének, jelen rendelet érvénybelépésétől számított 24 hónapon belül. 

b) sportlétesítmény (övezeti jel Kü-s): Az övezet a jelentős területigényű, zöldterületbe-
ágyazottan kialakítható sportterületek elhelyezésére szolgál. Az övezet elsősorban 
sportpálya, lovarda, parkoló, idegenforgalomhoz kapcsolódó létesítmények (szálláshely, 
kulturális-, vendéglátó-, kereskedelmi épületek) elhelyezésére szolgál. 

c) szennyvíztisztító telep (övezeti jel Kü-sz) Encsencs, Piricse, Nyírbéltek, Nyírpilis 
folyékonyhulladékát fogadja. 

d) A „Kü-m” jelű, volt szeszgyári területen a meglévő épületállomány kötelező 
helyreállításával, abban minden olyan tevékenység folytatható, amely nincs zavaró 
hatással a szomszédos területekre, az épület együttes megjelenését, homlokzati 
kialakítását, helyi védett jellegét nem befolyásolja.  

e) Idegenforgalmi területen (övezeti jele: Kü-i) az idegenforgalomhoz kapcsolódó építmények, 
pihenő, sport (vízi is), kereskedelmi, vendéglátó és szolgáltató, valamint szálláshely 
szolgáltató létesítmények helyezhetők el. Az épületeket szabadon állóan a terület max. 
20%-os legnagyobb beépítettségével kell elhelyezni, max. 7,5 méteres építmény 
magassággal. Terepszint alatti építmények elhelyezhetőek. 

f) Idegenforgalmi és sport területen (építési övezeti jele: Kü-i2) az idegenforgalomhoz és az 
aktív sporthoz kapcsolódó építmények, pihenő, sport, vendéglátó és szolgáltató, valamint 
szálláshely szolgáltató létesítmények helyezhetők el. Az épületeket szabadon állóan a 
terület max. 20%-os legnagyobb beépítettségével kell elhelyezni, max. 7,5 méteres 
építmény magassággal. Terepszint alatti építmények az építési helyen belül 
elhelyezhetőek. Az építési övezet határán legalább kettős fasort kell létesíteni.  
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5. §. 
A R.  III. fejezet 15.§ (3) bekezdése helyébe a következő lép: 
(3) A különleges területek építési telkeinek kialakításánál és beépítésénél az alábbi táblázatban 
megadott értékeket kell figyelembe venni: 

Sajátos 
használat 
szerinti 
terület 

Építési 
övezet 

jele 

Beépítési 
mód 

Az alakítható telek Megenge-
dett max. 
építmény-
magasság 

(m) 

Legkisebb 
terület 

(m2) 

Legkisebb 
szélesség 

(m) 

Legkisebb 
zöldfelü 
let (%) 

Legna 
gyobb 

beépítetts
ég (%) 

működő 
temető 

Kü-t 
szabadon 

álló 
- - 40 10 7,5 

sportpálya 
területe 

Kü-s 
szabadon 

álló 
K - 30 10 4,5 

Szennyvíz 
tisztító 

területe 
Kü-sz 

szabadon 
álló 

2000 - 30 30 -7,5 

Ipari –helyi- 
műemlék 
területe 

Kü-m 
szabadon 

álló 
K - 30 20 -7,5 

Idegen 
forgalmi 
terület 

Kü-i 
szabadon 

álló 
5000 - 40 20 -7,5 

(K) = meglévő adottság, értéke jelen HÉSZ 6. §. (9) bekezdés alapján számítható és 
értelmezhető 

 A B C D E F G H 

1 

Sajátos 
használat 

szerinti terület 

Építési 
övezet 

jele 

Beépítési 
mód 

Az alakítható telek Megenge-
dett max. 
építmény-
magasság 

(m) 

2 Legkisebb 
terület (m2) 

Legkisebb 
szélesség 

(m) 

Legkisebb 
zöldfelü 
let (%) 

Legna 
gyobb 

beépítettsé
g (%) 

3 működő 
temető 

Kü-t 
szabadon 

álló 
- - 40 10 7,5 

4 sportpálya 
területe 

Kü-s 
szabadon 

álló 
K - 30 10 4,5 

5 Szennyvíz 
tisztító 

területe 
Kü-sz 

szabadon 
álló 

2000 - 30 30 -7,5 

6 Ipari –helyi- 
műemlék 
területe 

Kü-m 
szabadon 

álló 
K - 30 20 -7,5 

7 Idegen 
forgalmi 
terület 

Kü-i 
szabadon 

álló 
5000 - 40 20 -7,5 

8 Idegenforgalm
i és sport 

terület 
Kü-i2 

szabadon 
álló 

5000 - 40 20 7,5 

(K) = meglévő adottság, értéke jelen HÉSZ 6. §. (9) bekezdés alapján számítható és értelmezhető 
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5.2. Helyi Építési Szabályzat módosító rendelet tervezete 
 

ENCSENCS KÖZSÉG ÖNKORMÁNYZATA POLGÁRMESTERÉNEK 
………./2020 (……………) Önkormányzati rendelete 

 
Encsencs Község helyi építési szabályzatáról és szabályozási tervéről szóló 

5/2006. (V. 02.) önkormányzati rendelet módosításáról 
 
Encsencs Község Önkormányzat Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és 
védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 13. § (1) bekezdésében, és 62.§ (6) bekezdés 6. 
pontjában, valamint a katasztrófavédelemről és a hozzá kapcsolódó egyes törvények 
módosításáról szóló 2011. évi CXXVIII. törvény 46. §. (4) bekezdésében kapott felhatalmazás 
alapján, az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 6.§ (1) 
bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva – a településfejlesztési koncepcióról, az 
integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 9. 
mellékletében meghatározott településrendezési feladatkörében eljáró   
- külön önkormányzati rendeletben partnerségi egyeztetésre megjelölt partnerek, valamint  
- az állami főépítészi hatáskörében eljáró Szabolcs-Szatmár-Bereg Megyei Kormányhivatal 
véleményének kikérésével – a következőket rendeli el: 
 

I. Módosító rendelkezések 
 
1.§ Az Encsencs Község helyi építési szabályzatról és szabályozási tervéről szóló 5/2006.(V. 
02.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: R.) 1. §. (2) bekezdés helyébe a következő 
rendelkezés lép:  
„1.§. (2) A rendelet hatálya alá tartozó területen területet felhasználni, továbbá telket 

alakítani, épületet és más építményt (a műtárgyakat is ide értve) tervezni, kivitelezni, 
építeni, felújítani, átalakítani, korszerűsíteni, bővíteni, lebontani, használni, valamint 
mindezekre hatósági engedélyt adni csak A környezet védelmének általános szabályairól 
szóló 1995. évi LIII. tv., Az Épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi 
LXXVIII. tv. (a továbbiakban Étv) és az 1999. évi CXV. törvényben foglalt módosítása, 
valamint az e törvények által meghatározott az Országos településrendezési és építési 
követelményekről szóló 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet, mely módosításra került a 
36/2002. (III.7.) Korm. rendelettel (a továbbiakban OTÉK) előírásai, valamint a T-03/2003. 
törzsszámú S-2 jelű belterületi szabályozási terv és a T-61/2016. törzsszámú S-1 jelű 
külterületi szabályozási terv és jelen Helyi Építési Szabályzat együttes figyelembe 
vételével szabad.” 

 
2.§. A R.  II. fejezet 5.§ (2) bekezdése a) pontja helyébe a következő rendelkezés lép: 
„5.§ (2) a.) A település igazgatási területének beépítésre szánt területei: 

1. Lakóterületek: 

 falusias lakóterületek (Lf) 
2. Vegyes területek: 

 településközpont vegyes területek (Vt, Vt*) 
3. Gazdasági területek: 

 ipari gazdasági területek (Gip-1, Gip-2, Gip-3) 
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4. Különleges területek: 

 temető területek (Kü-t) 

 sportpálya területe (Kü-s) 

 szennyvíztisztító (Kü-sz) 

 „műemléki” terület (Kü-mü) 

 idegenforgalmi terület (Kü-i) 

 idegenforgalmi és sport terület (Kü-i2)” 
 
3. §. A R.  III. fejezet 15.§ (1) bekezdése kiegészül az f) ponttal: 
„15.§. (1) f.) Idegenforgalmi és sport terület  (övezeti jel Kü-i2)” 
 
4.§. A R.  III. fejezet 15.§ (2) bekezdése kiegészül az f) ponttal: 
„15.§ (2) f) Idegenforgalmi és sport területen (építési övezeti jele: Kü-i2) az idegenforgalomhoz 

és az aktív sporthoz kapcsolódó építmények, pihenő, sport, vendéglátó és szolgáltató, 
valamint szálláshely szolgáltató létesítmények helyezhetők el. Az épületeket szabadon 
állóan a terület max. 20%-os legnagyobb beépítettségével kell elhelyezni, max. 7,5 
méteres építmény magassággal. Terepszint alatti építmények az építési helyen belűl 
elhelyezhetőek. Az építési övezet határán legalább kettős fasort kell létesíteni.” 

 
5.§. A R.  III. fejezet 15.§ (3) bekezdése helyébe a következő lép: 
„15.§ (3) A különleges területek építési telkeinek kialakításánál és beépítésénél az alábbi 
táblázatban megadott értékeket kell figyelembe venni: 

 A B C D E F G H 

1 

Sajátos 
használat 

szerinti terület 

Építési 
övezet 

jele 

Beépítési 
mód 

Az alakítható telek Megenge-
dett max. 
építmény-
magasság 

(m) 

2 Legkisebb 
terület (m2) 

Legkisebb 
szélesség 

(m) 

Legkisebb 
zöldfelü 
let (%) 

Legna 
gyobb 

beépítettsé
g (%) 

3 működő 
temető 

Kü-t 
szabadon 

álló 
- - 40 10 7,5 

4 sportpálya 
területe 

Kü-s 
szabadon 

álló 
K - 30 10 4,5 

5 Szennyvíz 
tisztító 

területe 
Kü-sz 

szabadon 
álló 

2000 - 30 30 -7,5 

6 Ipari –helyi- 
műemlék 
területe 

Kü-m 
szabadon 

álló 
K - 30 20 -7,5 

7 Idegen 
forgalmi 
terület 

Kü-i 
szabadon 

álló 
5000 - 40 20 -7,5 

8 Idegenforgalm
i és sport 

terület 
Kü-i2 

szabadon 
álló 

5000 - 40 20 7,5 

(K) = meglévő adottság, értéke jelen HÉSZ 6. §. (9) bekezdés alapján számítható és értelmezhető” 
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II. Záró rendelkezések 

                                                   
6.§. Ez a rendelet 2020. …………hó ………… napján lép hatályba, s a hatálybalépést követő 
napon hatályát veszti. 
 
 
Kelt: Encsencs, 2020. év ………………hó  …………. napján 
 

 
 

P.H. 
              ………………………………             …………………………… 

      Szedlár János         Nagy László 
      polgármester                        jegyző 
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Melléklet 
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6. A településrendezési eszközök tervezett módosítása és a hatályos 
területrendezési tervek közötti kapcsolat bemutatására 
 
6.1. A magasabb rendű tervekkel való összhang igazolásához nyilatkozat 

 

A 218/2009 (X. 6.) kormányrendelet szerinti adatszolgáltatási eljárás során beérkezett, a 

térségi övezetekre vonatkozó lehatárolások adatállományait a vonatkozó tervi állományokba 

beépítésre kerültek. 

Kelt.: Nyíregyháza, 2020. november 

 
 

 

………………………..     ……………………….. 
            Végh József       Labbancz András 
             településtervező                              okl. településtervező 
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6.2 Övezeti lehatárolás 
 
A területrendezési és településrendezési tervek kapcsolatát szabályozó,  

- a települési önkormányzatok részére kötelező jogszabályok: 
o az országos területrendezési tervről szóló 2018. évi XXVI. törvény (OTrT), 
o a területfejlesztésről és a területrendezésről szóló 1996. évi XXI. törvény (Tftv), 

- Szabolcs-Szatmár-Bereg megyei települési önkormányzatok részére kötelező jogszabály: 
o megyei területrendezési tervről szóló 5/2020.(VI.26.) sz. megyei önkormányzati rendelet (továbbiakban MTrT) 

 

Ssz. Övezetek megnevezése 

Övezeti érintettség MTrT szerinti 
tervezési 
területen 

Hatályos terv  
szerinti tervezési 

területen 

Módosítás után  
a terület nagysága 

Változás mértéke 

Közigazgatási 
területen 

Tervezési 
területen ha ha % ha % ha % 

1. Erdőgazdálkodási térség érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0 

2. Mezőgazdasági térség érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0 

3. Sajátos terület-felhasználású térség érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0 

4. Vízgazdálkodási térség érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0 

5. Települési térség érinti érinti 271 271 100 271 100 0 0 

6. 
Az országos műszaki infrastruktúra-hálózatok és a műszaki infrastruktúra 
egyedi építményeinek elhelyezésével igénybevett területek 

érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0 

7. Ökológiai hálózat magterületének övezete nem érinti nem érinti - - - - - - - 

8. Ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0 

9. Ökológiai hálózat puffer területének övezete érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0 

10. Kiváló termőhelyi adottságú szántóterületek övezete nem érinti nem érinti - - - - - - - 

11. Jó termőhelyi adottságú szántók övezete nem érinti nem érinti - - - - - - - 

12. Erdők övezete érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0 

13. Erdőtelepítésre javasolt terület övezete érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0 

14. Tájképvédelmi terület övezete érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0 

15. Világörökségi és világörökségi várományos területek övezete  nem érinti nem érinti - - - - - - - 

16. Vízminőség-védelmi terület övezete nem érinti nem érinti - - - - - - - 

17. Nagy vízi meder övezete nem érinti nem érinti - - - - - - - 

18. VTT-tározók övezete nem érinti nem érinti - - - - - - - 

19. Honvédelmi és katonai célú terület övezete nem érinti nem érinti - - - - - - - 

20. Ásványi nyersanyagvagyon övezete nem érinti nem érinti - - - - - - - 

21. Rendszeresen belvízjárta terület övezete nem érinti nem érinti - - - - - - - 

22. Tanyás területek övezete nem érinti nem érinti - - - - - - - 

23. Térszervező városok és hagyományosan vidéki települések övezete nem érinti nem érinti - - - - - - - 

24. Térségi együttműködések övezete nem érinti nem érinti - - - - - - - 

25. Határon átnyúló együttműködés övezete érinti érinti - - - - - - - 

26. Gyümölcstermesztés térségi jelentőségű övezete érinti érinti - - - - - - - 

27. Felső-Tisza menti komplex tájgazdálkodási és turisztikai övezet nem érinti nem érinti - - - - - - - 

28. Nyírségi vegyes tájgazdálkodási és turisztikai övezet érinti érinti - - - - - - - 
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Véleményezési dokumentáció 

5. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti települési térség 

követelmény: 
 

OTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei terület-felhasználási kategóriák területén belül 
a települési terület-felhasználási egységek kijelölése során 

 

d) a települési térség területén bármely települési terület-felhasználási egység kijelölhető; 

a lehetőség kihasználása: 
 
 

A városias települési térség az alábbi terület-felhasználási egységekbe kerület 
besorolásra: 

- Településközpont vegyes terület 
- Kisvárosias lakóterület 
- Kertvárosias lakóterület 
- Falusias lakóterület 
- Különleges terület 
- Ipari gazdasági terület 
- Kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület 

 

25. Határon átnyúló együttműködések övezete 

követelmény: 

5/2020 (VI. 26.) 9.§ (1): Településfejlesztési koncepció készítésekor a megalapozó 
vizsgálatok településhálózati összefüggések fejezetében vizsgálni kell a település, vagy 
településcsoport ukrán, szlovák és román határon átnyúló együttműködéseinek jelenlegi 
helyzetét. 

a követelmény teljesítése: A módosítás során új településfejlesztési dokumentumok nem kerültek összeállításra. 

követelmény: 
5/2020 (VI. 26.) 9.§ (2): A településfejlesztési koncepció jövőképének és célrendszerének 
kidolgozásakor vizsgálni és tervezni kell a határon átnyúló együttműködés lehetőségeit. 

a követelmény teljesítése: A módosítás során új településfejlesztési dokumentumok nem kerültek összeállításra. 

 

26. Gyümölcstermesztés térségi jelentőségű övezete 

követelmény: 

5/2020 (VI. 26.) 10.§ (1): A településfejlesztési koncepció készítésekor a 
gyümölcsgazdálkodással (termelésszerkezet, termesztés, feldolgozás) és a 
gyümölcsturizmussal összefüggő célrendszert és beavatkozásokat a meglévő turisztikai 
kínálatot figyelembe véve kell meghatározni. 

a követelmény teljesítése: A módosítás során új településfejlesztési dokumentumok nem kerültek összeállításra. 

követelmény: 
5/2020 (VI. 26.) 10.§ (2): A településrendezési eszközök készítésekor a 
gyümölcstermesztést és –feldolgozást támogató szabályokat kell kidolgozni a helyi 
gazdálkodási hagyományokkal összhangban. 

a követelmény teljesítése: A módosítás során új településrendezési eszközök nem kerültek összeállításra. 

követelmény: 

5/2020 (VI. 26.) 10.§ (3): A településrendezési eszközök készítésekor le kell határolni a 
gyümölcstermesztés térségi jelentőségű övezetét a valós területhasználat alapján, ahol 
beépítésre szánt területek közül kizárólag a gyümölcstermesztésre, -tárolásra és –
feldolgozásra szolgáló különleges mezőgazdasági üzemi terület jelölhető ki. 

a követelmény teljesítése: A módosítás során új településrendezési eszközök nem kerültek összeállításra. 
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28. Nyírségi vegyes tájgazdálkodási és turisztikai övezet 

követelmény: 
 

5/2020. (VI. 26.) X. fejezet 14.§ (1) A településrendezési eszközökben olyan terület-
felhasználási rendszert kell kialakítani, mely támogatja a beépítésre nem szánt területek 
táji-, természeti adottságokhoz igazodó használatát. 

a követelmény teljesítése:  
A módosítás során beépítésre nem szánt területek nem kerültek felhasználásra, 
módosításra. 

követelmény: 
 

5/2020. (VI. 26.) X. fejezet 14.§ (2) Erdőterület terület-felhasználási egység csak a táji- és 
természetvédelmi célokkal összhangban jelölhető ki, különös tekintettel a tájkarakterhez 
való illeszkedésre. 

a követelmény teljesítése:  A módosítás nem érint erdő terület-felhasználást. 

követelmény: 
 

5/2020. (VI. 26.) X. fejezet 14.§ (3) Természetvédelmi szempontból kiemelten kezelendő 
gyepterületek csak olyan korlátozott használatú mezőgazdasági terület terület-
felhasználási egységbe sorolhatók, melyek a gyepterületek fenntartását, kutatását és 
bemutatását szolgálják. 

a követelmény teljesítése:  
A módosítás során beépítésre nem szánt (így gyepterületek sem) területek nem kerültek 
felhasználásra, módosításra. 

követelmény: 
 

5/2020. (VI. 26.) X. fejezet 14.§ (4): A településfejlesztési koncepcióban és az integrált 
településfejlesztési stratégia készítésekor olyan célrendszert és beavatkozásokat kell 
meghatározni, melyek elősegítik a vonatkozó megyei területfejlesztési dokumentumokban 
rögzített turisztikai fejlesztések megvalósulását, valamint hozzájárulnak az adott övezetbe 
tartozó települések, településcsoportok turizmusának összehangolásához. 

a követelmény teljesítése:  A módosítás során új településfejlesztési dokumentumok nem kerültek összeállításra. 
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RAJZI MELLÉKLETEK 

Térségi Szerkezeti Terv 
 

 
 

1. Erdőgazdálkodási térség 
2. Mezőgazdasági térség 
3. Sajátos területfelhasználású térség 
4. Vízgazdálkodási térség 
5. Települési térség 
6. Az országos műszaki infrastruktúra-hálózatok és a műszaki infrastruktúra egyedi építményeinek 
elhelyezésével igénybevett területek 

 

  



 Encsencs Község Településrendezési Tervének módosításához 
 TÁRGYALÁSOS ELJÁRÁS - VÉLEMÉNYEZÉSI DOKUMENTÁCIÓ 

 

 
33 

Véleményezési dokumentáció 

 
7. Ökológiai hálózat magterületének övezete 
8. Ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete 
9. Ökológiai hálózat puffer-területének övezete 

 

 
10. Kiváló termőhelyi adottságú szántóterületek övezete 
11. Jó termőhelyi adottságú szántók övezete 
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12. Erdők övezete 
13. Erdőtelepítésre javasolt terület övezete 

 

  
14. Tájképvédelmi terület övezete 
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15. Világörökségi és világörökségi várományos terület övezete 

 

  
16. Vízminőség- védelmi terület övezete 
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17. Nagyvízi meder övezete 
18. VTT-tározók övezete 

 

 
19. Honvédelmi terület övezete 
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20. Ásványi nyersanyagvagyon övezete 

 

 
21. Rendszeresen belvízjárta terület övezete 
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22. Tanyás terület övezete 

 

 
23. Térszervező városok övezete és hagyományosan vidéki települések övezete 
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24. Térségi együttműködések övezete 

 

  
25. Határon átnyúló együttműködés övezete 
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26. Gyümölcstermesztés térségi jelentőségű övezete 

 

  
27. Felső-Tisza menti komplex tájgazdálkodási és turisztikai övezetek 
28. Nyírségi vegyes tájgazdálkodási és turisztikai övezet 
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8. Biológiai aktivitásérték számítás 
 
Az  Étv.-ben meghatározott biológiai aktivitás értéke a település módosítással érintett 
területén, az alábbiak szerint változik a tervezett állapot és a jelenlegi állapot tekintetében: 

 Jelenlegi aktivitási érték: 3,48 érték 

 Területváltozást követő érték: 13,05 érték 
Az aktivitási érték a beavatkozást követően nem csökkent (+9,57), így a terület biológiai 
aktivitási értéke a területek változásával fenn tartható. 
 

Encsencs Község jelenlegi biológiai aktivitásérték 

  
 

  

Ssz. Megnevezés Érték 
Terület 
mérete 

(ha) 

Terület 
aktivitási 

értéke 

1. Területhasználat 
értékmut

ató 
    

2. BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLETEK       

  

11. GAZDASÁGI TERÜLET 

13. Ipari terület 0,4 8,7 3,48 

17. KÜLÖNLEGES TERÜLET 

32. Egyéb, helyi sajátosságot hordozó terület 1,5 0 0 

    Összesen:  3,48 

 
 

Encsencs Község változott biológiai aktivitásérték 

  
 

  

Ssz. Megnevezés Érték 
Terület 
mérete 

(ha) 

Terület 
aktivitási 

értéke 

  
 

  

1. Területhasználat 
értékmut
ató 

    

2. BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLETEK       

  

11. GAZDASÁGI TERÜLET 

13. Ipari terület 0,4 0 0 

17. KÜLÖNLEGES TERÜLET 

32. Egyéb, helyi sajátosságot hordozó terület 1,5 8,7 13,05 

    Összesen:  13,05 
 


