ENCSENCS KOZSEG ONKORMANYZATA
KEPVISELOTESTULETENEK
5/2006 (V. 02.) Kt. szamu rendelete a
HELYI EPITESI SZABALYZATROL
ES A SZABALYOZASI TERVEK ELFOGADASAROL

Encsencs Kozség Onkorményzatanak Képviselé-testiilete az 1990. évi LXV. t6rvény 8. § (1)
bekezdése szerinti feladatkorében €s az 1990. évi LXV. torvény 16. § (1) bekezdése szerinti
jogkérében, valamint Az épitett kornyezet alakitisardl és védelmérdl szolé 1997. évi
LXXVIIL torvény 7. § (3) bekezdése (Etv.) és az 1999. évi CXV. torvényben foglalt
modositasok szerinti felhatalmazas alapjan az épités helyi rendjének biztositasa érdekében (a
telepiilési onkormanyzatnak az orszagos szabalyoknak megfeleléen, illetve az azokban
megengedett eltérésekkel a telepiilés kozigazgatasi teriiletének felhasznalasaval és
beépitésével, tovabba a kornyezet természeti, taji és épitett értékeinek védelmével
kapcsolatos, a telkekhez fiiz6dé sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket
magaban foglald) az aldbbi Onkorméanyzati rendeletet alkotjia meg, és elrendeli az
alkalmazasat.

I. fejezet

ALTALANOS ELOIRASOK
1.8§.

A rendelet hatilya

(1) A Helyi Epitési Szabélyzat (tovabbiakban HESZ) teriileti hatalya kiterjed Encsencs
telepiilés egész kozigazgatasi teriiletére.

(2.) A rendelet hatalya ald tartozo teriileten teriiletet felhasznalni, tovabba telket alakitani,
épiiletet €s mas épitményt (a miitargyakat is ide értve) tervezni, kivitelezni, épiteni,
felujitani, atalakitani, korszertisiteni, bOviteni, lebontani, hasznalni, valamint
mindezekre hatoésagi engedélyt adni csak A kornyezet védelmének altalanos
szabélyairdl sz6l6 1995. évi LIIL tv., Az Epitett kornyezet alakitasardl és védelmérsl
52616 1997. évi LXXVIIL tv. (a tovabbiakban Etv) és az 1999. évi CXV. térvényben
foglalt modositasa, valamint az e torvények altal meghatdrozott az Orszagos
teleptilésrendezési és épitési kovetelményekr6l szolé 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet, mely mddositasra kertilt a 36/2002. (II1.7.) Korm. rendelettel (a tovabbiakban
OTEK) eldirasai, valamint a T-03/2003. t5rzsszamu S-2 jell belteriileti szabalyozasi
terv és a T-61/2016. torzsszdmu S-1/A-B jelu kiilteriileti szabalyozasi terv és jelen
Helyi Epitési Szabalyzat egyiittes figyelembe vételével szabad.

(3.) A rendelet teriileti és targyi hatdlyat érintéen minden természetes és jogi személyre
nézve kotelezd eldirasokat tartalmaz.



2. 8.
A belteriiletbe vonas szabalyai

(1) A Szabélyozasi Terv a kialakult belteriiletekhez illeszkedve belteriiletbe vondast hataroz
meg a beépitésre szant teriiletek vonatkozasdban, illetbleg az azok altal kozrezart
terliletekre. A belteriiletbe vonds a Szabalyozasi Terv szerint beépitésre szant teriileten,
lakoteriilet fejlesztésének megvaldsitasa, illetdleg kozpark és sportpdlya érdekében
torténhet.

(2) Ezen tertiletek belteriiletbe vondsa a konkrét fejlesztési és épitési igények fiiggvényében
egyszerre végrehajthatd.

3.§.

Epitési engedélyezés altalanos szabailyai,
épitési engedély kérelem mellékletei

Engedélyhez kotott épitési munkak

(1.)  Tajvédelmi eldirasokra vonatkozoan az 1996. évi LIIL. tv. 7. §. illetve az 1666/1999.
(XI.19.) Korm. rendelet szerint kiilteriileti épitési engedélyezési eljardsban a
természetvédelmi hatdsag szakhatdsagként kozremiikodik. Védett természeti teriileten
a természetvédelmi hatdsag engedélye sziikséges az idézett térvény 38. §.-ban rogzitett
esetekben, mig szakhat6ségi allasfoglalasa a 39. §-ban meghatarozott esetekben. Ipari
teriilet engedélyezési eljardsaban a 152/1995. (XII.12.) Korm. rendelet rendelkezik a
hatdsvizsgélat koteles tevékenységekrol.

4. §.
Altalanos épitési szabalyok

(1.) Az épitési hatdésag a kérelem elbirdldsa soran vizsgalja mindazon szempontokat,
melyeket szdmara a 46/1997. (X11.29.) KTM rendelet kételez6en meghatéroz.

(2.)  Azokon a teriileteken, ahol a teriilet felhasznalasa vagy az épités mindsége (6vezete) a
szabalyozasi terven jeloltek szerint megvaltozik épités (és telekalakitas is) csak a
valtozasnak megfelel6en engedélyezhetd.

(3.) Epilet épitése csak olyan telken engedélyezhetd, amelynek kozteriiletrél vagy
maganutrol gépjarmuvel kozvetleniil torténd megkdzelitése biztositott.

(4)  Allattarto épiilet épitésének engedélyezési eljarasanal az allattartdsi onkormanyzati
rendeletben megfogalmazott kiilon feltételrendszer meglétét is vizsgalni kell.

(5.)  Kozteriileten torténd épités szabalyozasa:
a.) Kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatod és egyéb tevékenységek céljara kozteriileten

épiilet, pavilon nem létesithet.
b.) Koztargyak elhelyezése az OTEK 39. § szerint



(6.)

(7)

(1)

2.)

Koézmiivesités fokozatai

a.) Teljes kdzmiivesitettség sziikséges falusias lakd, telepiiléskzponti vegyes, ipari-
gazdasagi, kereskedelmi szolgaltatd, és egyes kiilonleges teriileteken (,,Miemléki
teriilet” volt szeszgyar, Idegenforgalmi teriilet)

b.)Részleges kozmiivesitettség sziikséges egyes kiilonleges teriileteken (miikodd
temetd teriilet, sportpalya teriilet)

c.) Encsencsen ahol az wutcdban nincs szennyvizcsatornazas, ott a teljes
kozmivesitettség helyett a részleges kozmiivesitettség is megengedhets, a
csatornazas hidnyanak megszlintéig.

d.) Részleges kozmiivesitésnél zart rendszerli szennyviztarozo létesitése sziikséges.
Ahol szennyvizcsatorna van az utcaban a csatornara vald rakotés kotelezo.

A telekalakitas szabalyai:

a.) Az Etv 23. §., 24. §, valamint a 85/2000 (XI.8.) FVM rendelet a telekalakitasrol
szabalyai betartandok.

b.) Kisajatitas: Etv 26. §- nak megfeleléen torténik.

c.) A kialakithat6 legkisebb telekteriilet méretek az Gvezeti eldirdasoknak megfeleléen
a HESZ és a szabalyozasi tervekben kertiltek ro gzitésre.

d.) Az egyes épitési Gvezetekben meghatarozott kialakithaté legkisebb telekméretek
minden telekalakitassal Gijonnan kialakitott telkek esetében betartandd. A kialakult
telek (K) - ha telekalakitas nem torténik - beépitése az egyéb dvezeti eldirasoknak
megfeleléen engedélyezhetd, ha a telkek megkozelitése és kozmiellatasa
biztosithaté €s telek-megsziintetési szabalyozas nem érinti. Kialakult - az &vezeti
szabalyozasban megadottnal kisebb teriiletii és méretii teleknél a beépitettség
mértéke ennél nagyobb az megtarthat6, de nem ndvelhetd.

e.) Nyulvanyos telek: a Szabalyozasi terveknek megfeleléen nydlvanyos telkek nem
alakithatdk ki.

II. fejezet

TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK OVEZETI SZABALYOZASA
5. §.
Telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalas
A teleptilés igazgatasi teriilete épitési szempontbol

Beépitésre szant teriiletre,
Beépitésre nem szant teriiletre tagozodik.

A teleplilés igazgatasi teriiletének beépitésre szant teriiletei az épitési hasznalatuk
altalanos jellege, valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint az aldbbi teriilet
felhasznalasi egységre osztottak.



(A teriilet felhaszndldsi egységeket, hataraikat és jelkulcsaikat a szabélyozasi terv
tartalmazza.)

a. A telepiilés igazgatasi teriiletének beépitésre szant teriiletei:

1. Lakéteriiletek:

o falusias lakoéteriiletek (L)
2. Vegyes teriiletek:

o telepiiléskdzpont vegyes teriiletek (Vt, Vt¥)
3. Gazdasagi teriiletek:

e ipari gazdasagi teriiletek (Gip-1, Gip-2, Gip-3)
4. Kiilonleges tertiletek:

e temetd teriiletek (Kii-t)

e sportpalya teriilete (Kii-s)

e szennyviztisztitd (Kii-sz)

o  miemléki” teriilet (Kii-mii)

e idegenforgalmi teriilet (Kii-i)

e idegenforgalmi és sport teriilet (Kii-i2)”

b. A telepiilés igazgatasi teriiletének beépitésre nem szant teriiletei:
1. Kozlekedési, kozmii elhelyezési teriiletek (Kop)
2. Zoldtertiletek:

e kozparkok (Kp)
3. Erdéteriiletek:

e védelmi erd6 (Ev),

e gazdaségi erd6 (E),
4. Mezdgazdasagi teriiletek (M):

e Dbelteriileti mezdgazdaséagi teriiletek (Mb)

e Altalanos mezbgazdasagi teriiletek (M)

e gyepes mezOgazdasagi teriiletek (Mgy)
5. Vizgazdalkodassal 6sszefiiggo teriiletek (V)

6. §.
Epiiletek, épitmények elhelyezésének altalinos szabalyai

(1.) Az egyes teriilet-felhasznalasi egységeken beliil épiileteket és épitményeket elhelyezni
csak a teriilet-felhasznalasi egységek szabalyozasi tervben jelolt dvezeteinek dvezeti
el8irasai, épitési ovezetek szabalyozasi eldirasai és az OTEK vonatkozé eléirdsai
szerint szabad.

(2.) Az egyes épitési Ovezetekben az Gvezeti eldirasoknak megfeleléen épitési telket kell
kialakitani.



3.)

4.)

)

(6.)

(7.)

(8.)

9.)

A tetSterek beépitése a megengedett maximalis épitménymagassdgok betartasaval
engedélyezhetd, meglévé magastetds épililetek tetdtereinek beépitése, és lapos tetds
épiiletek tetéraépitése esetén is. Egy épiileten beliil csak egy tetétéri épitményszint
létesithetd, melyet egy 1égtérben levd galériaszint kiegészithet.

Alagsori helyiség, helyiség csoport, pinceszinti helyiség, helyiség csoport 1étesithetd a
max. épitménymagassagok betartdsdval az épiiletek alatt. A teriileteken terepszint
alatti épitmények - az eld-, oldal- és hatsé kertben elhelyezhetd melléképitmények
kivételével - csak a telkek "épitési helyein beliil" helyezhetok el. A terepszint alatti
épitmények, pinceszint létesitésénél figyelembe kell venni a talajviz szintet. Magas
talajviz esetén talajviznyomas elleni szigetelés sziikséges.

Epitmények kozotti legkisebb tavolsag:

"A", "B", "C" tlizveszélyességi osztilyba tartozd épitmények OTEK 36. §. (1)
bekezdés szerint.

Az 1. pontban rogzitett kialakult &llapotokat kivéve az OTEK 36. §. eldirasai
érvényesek.

Nem védett teriileteken belil az alap épiilet elhelyezéstél — alap esetben az
oldalhataron 4ll6 beépités esetén az épitési hely a telekhatarral egybe esik - az alabbi
esetekben lehet eltérni, az épiilet oldaliranyu elhelyezésének tekintetében:

Oldalhatéron allé beépitési mbd:

a.) Féépiiletek esetében:

- Ha a telek szélessége meghaladja a 16 métert, az oldalhataron 4ll6 beépités 1,0
méter széles csurgdtavolsag elhagyasaval lehetséges.

- Amennyiben a telek szélessége meghaladja a 25 métert, szabadon &llo
épliletelhelyezés is lehetséges.

b.) Melléképiiletek esetében:

- A kotelezd oldalkerti méretek betartasa mellett melléképiilet szabadonalléan is
1étesithetd a foépiilet mogott 1,0m-es csurgdtavolsagra.

A térold, gazdasagi, éllattarto épiiletek épitésénél a kovetkezoket is be kell tartani.
Amennyiben a lakdépiilettel egy épiilettomeget képezve Osszeépiil, az épitmény és
tetdgerinc magassdgéra vonatkozoan a lakdépiilet Gvezeti elGirasait kell betartani,
azzal a megkotéssel, hogy a lakdépiilet tényleges épitmény-, és gerincmagassagat nem
1épheti tal. Kiilonalld tarold, és allattartd épiilet épitménymagassaga legfeljebb 3,5
méter, a tetgerinc magassaga pedig maximum 7,0 méter lehet.

A zoldteriileti fedettség kotelezGen betartandd értékét jelen rendelet osszefoglald
dvezeti szabalyozasanak tablazatai hatarozzak meg.

Az utcavonalra, vagy az attél szamitott 3,0 méteren beliil elhelyezett épiileteknél,
amennyiben az utcéra lakas helyiségei néznek, azok padlévonala az utca jardaszintje

folott legalabb 0,45 m magassagban helyezends el.

Elokertek, oldalkertek, hatsdkertek szabalyozésa:

a.) Eldkertek:



(10.)

- Az elékertek méretét a szabalyozasi terv szerint kell meghatarozni.

- A szabdlyozasi terven az alabbi jeldlések hasznélatosak:
EK= kotelezd el6kerti méret, szabalyozasi terv szerinti méretekkel, mely egyben
kotelezo €pitési vonal is.

b.) Oldalkertek:

- Lakoteriileten és telepiiléskozpont vegyes teriileten beliil az oldalkertek mérete
minimum 6 méter

- Amennyiben a telek kialakult beépitési viszonyai és telek szélessége miatt az
épiilet 6 méteres oldalkerti méretének a betartdsa esetén nem épithetd be
raciondlisan, és az OTEK-ban el8irt épitmények kozotti legkisebb tavolsag nem
tarthat6é a szomszédos telkek kozott, igy az Gjonnan épiilt, vagy feltjitasra keriild
épiilet esetében a tényleges €pitménymagassag értéke hatarozza meg az oldalkerti
méretet, mely azonban nem lehet kevesebb 4,5 méternél, lakdépiilet esetén.

c.) Hétsékertek:

- Lakoteriileten és telepiiléskozpont vegyes teriileten beliil a hatsokertek mértéke
minimum 6 méter, illetve a kialakult.

- A hatsokertek megallapitdsa lakoteriileten és telepiiléskdzpont vegyes teriileten a
szabalyozasi terv épitési hatarvonalai szerint torténik.

Az dvezeti jelben feltiintetett (K) kialakult jel értelmezése:

— az adott paramétert - az adott szabalyozasi keretek kozott - az épitésiigyi hatdsagi
eljaras folyaman kell meghatarozni az Etv (1997. évi LXXVIIL térvény) 18. § (2)
bekezdése alapjan.

— Az épittetd, az elvi épitési engedélyezési eljards soran az épitési hatdsagtol
elézetesen kérheti az épités helyére vonatkozo illeszkedési szabélyok egyértelmii
€s tételes meghatarozasat.

a.) Kialakult legnagyobb beépitettség:

Amennyiben a kialakult beépitettségi mérték nagyobb, mint az Gvezetben megadott
legnagyobb beépitettség mértéke, ugy a kialakult értéket lehet alkalmazni, a meglevd
beépitettségi érték tovabb nem ndvelhetd.

b.) Kialakult épitménymagassdg:

Kialakult épitménymagassdg esetében az Ovezetben 1évé épitménymagassag a
meghatarozé. Uj épiiletek létesitése esetén az épitménymagassagot a szomszédos
épiiletek épitménymagassdg 4tlaganak figyelembe vételével (+ 1 m) kell
meghatarozni.

A kialakult beépitések esetén az OTEK 36.§ (2) bekezdésétdl eltérden az épitmények
kozotti tavolsagot nem a telekhatdrtdl, hanem az egyes épiiletek kozott kell
megallapitani. Uj épitések esetén az oldalkerti méretet a beépitési mod fiiggvényében
az OTEK szerint kell megallapitani.



c.) Kialakult telekteriilet:

Amennyiben a kialakult telekteriilet kisebb, mint az 6vezeti szabalyozasban megadott
kialakithato legkisebb telekteriilet, az egyéb Ovezeti eléirdsok megtartidsa mellett a
telek beépithetd. A telekteriilete tovabb nem csdkkenthetd.

(11.) Megujithaté energiaforrasok és a musorszoras céljard szolgald adétornyok, illetve a

(1)
2)

(3.)

4.)

)

hirkozléssel kapcsolatos egyéb épitmények elhelyezés az alabbiak szerint:

a) Belteriileten vezeték nélkiili tavkozlési célu tornyok elhelyezhetéek a kovetkezék
szerint:
aa) a Bogati utca - FO utca altal kozrezart kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi
(Gksz-1) épitési Ovezetben kivételesen elhelyezhetd vezeték nélkiili tavkozlési
rendszert kiszolgalo épitmény és torony,
ab) magassdga nem haladhatja meg a 40,0 métert,
ac) lakoépiilettdl mért tavolsdga nem lehet kevesebb 40,0 méternél,
ad) a vezeték nélkiili tadvkozlési rendszert kiszolgalé épitmény és torony épitési
telkének legkisebb teriilete — az vezet normativ értékétdl eltéréen - 200 m?.
b) Kiilteriileten az alabbiak szerint helyezhet6ek el ilyen tipusu miitargyak:
ba) ha a torony magassaga (fix épitményrész) nem haladja meg a 40 métert, akkor
az a beltertilet hatarat6l min. 500 méteres tavolsagban telepithetd.
bb) ha a torony magassaga (fix épitményrész) 40 és 60 méter kozé esik, akkor a
belteriilet hataratdl min. 750 méteres véddtavolsag tartando.
bc) ha a torony magassaga (fix épitményrész) meghaladja a 60 métert, akkor a
belteriilet hataratdl min. 1000 méteres védétavolsag tartando."”

I1I. fejezet
BEEPITESRE SZANT TERULETEK ELOIRASAI
7. 8.
A lakéteriiletre vonatkozo altalanos eléirasok
A lakoteriilet elsésorban lakoépiiletek elhelyezésére szolgal.

A lakotertileten 16 és melléképiiletek helyezhetdk el (A f6- és melléképiiletek fogalom
meghatarozasa az 1.mellékletben talalhaté meg)

Valamennyi lakéteriileten gondoskodni kell a keletkezd szennyvizek, és
csapadékvizek elvezetésérdl, illetve artalommentes elhelyezésérdl.

rrrrr

kell ellatni. A belteriiletbe vondssal ujonnan létesitendd
lak6ovezeteket legalabb az OTEK 8. §. (2) b.) szerinti részleges kozmiivesitéssel kell
ellatni.

Lakoteriileteken belil, a falusias lakoteriileten maximum két lakoépiilet épithetd,
melyekben egyenként maximum egy rendeltetési egység helyezhetd el.

Encsencs lakétertiletei, sajatos épitési hasznalatuk szerint:

- falusias lakdtertiletek (Lf)



(6.)

(1)

2)
3.)

(4.)

A belvizi elontéssel érintett teriileteken épiteni, épiiletet elhelyezni nem lehet. Ez aldl
kivételt képezhetnek a Bogati tttal és a Bélteki tttal hataros ingatlanok altal érintett
telektombok abban az esetben, ha az épitési telken talajfeltdltést alkalmaznak illetve
ha a vizelvezetés belvizrendezés keretében megoldasra keriill az egész érintett
tombben. A talajfeltoltés szintjének, a telek el6tti burkolt it koronaszintjéhez
viszonyitott -0,20m/+0,50m magassagkiilonbségen beliil kell lennie. A talajfeltoltést
Ggy kell kialakitani, hogy az utcafronti keritéstdl szamitva, a telek teljes
szélességeben, az igénybe vett épitési helyet meghaladdan, a hatsokert iranyéba,
legaldbb 10,0 méterrel meghaladja. Pinceszint az ilyen teriileteken kizardlag csak
talajviznyomas elleni szigetelés kialakitasaval épithetd.

8. 8.
Falusias lakoteriiletek

A falusias lakéteriilet maximum 4,5 m-es épitménymagassagi lakdépiiletek,
mezOgazdasagi épitmények tovabba a helyi lakossdgot ellatd, nem zavard hatisu
kereskedelmi, szolgaltatd ¢és kézmiiipari épitmények, mezdé- és erd6gazdasagi
épitmény elhelyezésére szolgal.

a.) A falusias lakoteriileten elhelyezhet6:

- lakdépiilet

- mez0- €s erddgazdasagi (lizemi) épitmény

- kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglaté épiilet

- szallashely szolgaltatd épiilet

- egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet

- A fentiekben felsorolt rendeltetésii épiiletekhez tartozo
kiszolgal6 és jarulékos létesitmények. (garazs, tarolo épiilet)
kézmiiipari épiilet

Mellekepuletek a HESZ 1. melléklet szerint épithetok.

Az dvezetben melléképitmények koziil elhelyezhet:

— Kozmiibecsatlakozési miitargy

—  Ko6zmip6tld miitargy

— Hulladéktartaly-tarold (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)

— Kerti épitmény (hinta, cstizda, homokozd, székékut, pihenés és jaték céljara
szolgalé miitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés
nélkiili terasz)

— Kerti viz- és fiirdémedence, napkollektor

— Kerti épitett tizrakohely

— Kerti lugas, tovabba labonall6 kerti tetd legfeljebb 20 m* vizszintes vetiilettel

— Haztartasi célu kemence, husfiistdl6, jégverem, zoldségverem

— Kerti szabadlépcsd (tereplépcsd) €s lejtd

— Szabadon 4ll6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, zaszl6tartd oszlop az

Az épitmények iizemeltetése sordn, az épiileten kiviili tevékenység zajszintje nem
haladhatja meg az Gvezetre eldirt hatarértékeket.



(5.)  Oldalhataron 4ll6 beépitésti 6vezetben, saroktelken szabadonall épiilet elhelyezés is
megengedhetd, ha a telek legalabb 20,0 m széles, ha a teriilet nem 4ll védelem alatt, és
a kotelez6 oldalkerti méretek betarthatdak.
Ko6zbensd telken, szabadon allé épiilet elhelyezés akkor engedélyezhetd, ha a telek
legalabb 22,0 m széles €s a szomszédos telkek beépithetEségét nem korlatozza.
(6.) Az elbkertek szabalyozasa szabalyozasi terv szerint.
(7.) Az oldalkertek legkigebb szélessége altaldban az OTEK 35. §. elGirasai szerinti,
kivételt képeznek a HESZ 6. §. (5) 2. és a 9 b. bekezdések szerinti eltérésekkel.
(8.) A falusias lakoteriilet épitési telkeinek kialakitdsanal és beépitésénél az alabbi
tablazatokban megadott értékeket kell alkalmazni:
Saidtos Az alakithatd telek Megenge-
at Epitési WY Leg |Legkisebb |Legkisebb| Legna- | dett max.
hasznalat | Beépitési : 4 hy . g g
szerinti Gvezet méd kisebb | szélesség | zoldfelii gyobb | épitmény-
teriilet jele teriilet (m) let (%) | beépitett- | magassag
(m?) ség (%) | (m)
raps | Odelaton] o4, 14 30 30 45
allo
4,5
Falusias Lf-1 (K) K) 14 30 30
lakd 5
© rfp | Odelbation | g4, 14 50 30 45
allo
Lf2* (K) X) 14 50 30 45
(K) = meglévé adottsag, értéke jelen HESZ 6. §. (9) bekezdés alapjan szdmithato és
értelmezhetd
(9.)  Saroktelkeknél a szabadon all6 épiilet elhelyezés megengedett. Akkor is ha az dvezet

(10.)

(11.)

oldalhataron all6 beépitési, a telek legalabb 20 méter széles, a teriilet nem 4ll védelem
alatt és a kotelezd oldalkerti méretek tarthatok.

A telek teriiletének min. 50 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani, melybe a fasitott
parkoldk teriilete nem szamithaté be.

Allattartasra szolgalo épiiletek, helységek és melléképitmények €pitési telken torténd
elhelyezésénél iranyadd véddtavolsagokat és mas, jelen HESZ-ben meghatarozottakon
tali épitési feltételeket az allattartasrol szolo helyi onkormanyzati rendelet hatirozza
meg. Encsencs Kozség Onkormanyzat Allattartdsi Rendelet megallapitasaig a

kovetelményeket az érdekelt szakhatésigok eléirasa alapjan kell meghatirozni az
OTEK 36. §. (5) bekezdés modositasa szerint.




(1)

2)

(3.
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9.§.

Telepiiléskozpont vegyes teriilet

A telepiiléskdzpont vegyes teriilet tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglald,
laké- és olyan helyi telepiilési szintli igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltat6, vendéglato,
szallashely szolgaltatd, egyhdzi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épiiletek valamint
sportlétesitmények, elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetéen nincsenek zavard
hatéssal a lakéfunkciora.

a) Az dvezetben elhelyezhet6:

- Lakd&épiilet

- Igazgatasi épiilet

- Kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd, szallashely szolgaltato épiilet

- Egyéb kozdsségi szorakoztato épiilet, a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi
célu hasznalat az elsédleges.

- Egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet

- Sportépitmény

- A fentiekben felsorolt rendeltetésii épiiletekhez tartozé kiszolgald és jarulékos
létesitmények. (Garazs, tarolo épiilet.)

b) Az 6vezetben kivételesen elhelyezheté az OTEK 31. §. (2) bekezdésében elbirtak
figyelembevételével:
- Nem zavard hatast egyéb gazdasagi épitmény

c) Melléképitmény koziil elhelyezhetd:

- Kodzmiibecsatlakozasi miitargy

- Ko6zmiipétld miitargy

- Hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)

- Kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es mélységgel)

- Kerti épitmény (hinta, cstizda, homokozd, sz6kokut, pihenés és jaték céljara
szolgalé miitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés
nélkiili terasz)

- Kerti viz- és fiirddmedence, napkollektor

- Kerti épitett tlizrakohely

- Kerti lugas, tovabba labonallo kerti tet legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel

- Kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejtd

- Szabadon 4ll6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlétartd
oszlop

d) Az dvezetben nem helyezhet6 el 6nalld parkoloteriilet és garazs a 3,5 t 6nsalynal
nehezebb tehergépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarmiivek szamara.

e) Mellékeépiiletek kozil - az allattartds céljara szolgald épiiletek kivételével — épithetd
a HESZ 1 mellékletben felsoroltakbol.

Elékertek szabalyozasa szabalyozési terv szerint. Oldalkertek és hatsokertek
szabalyozasa OTEK 35. §. szerint, illetve a szabélyozasi terven jelolt érték, valamint a
HESZ 6. §. (5) 2. és a (9) b. bekezdések szerinti kivételek.



(4.)

alabbi tablazatban megadott értékeket kell alkalmazni:
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A telepiiléskdzpont vegyes teriilet épitési telkeinek kialakitasanal és beépitésénél az

Saitos ) Az alakithato telek Megenge-
hasé nélat Epitési Beépitési Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb | Legna | dett max.
szerinti Ovezet m% d tertilet | szélesség | zoldfeli gyobb | épitmény-
teriilet jele (m?) (m) let (%) | beépitetts | magassag
4 0,
eg (%) (m)
Telepiilés |Vt (K) 500 15 20 40 5,5
kozponti
vegyes |Vt el 700 15 20 40 7.5
hataron

(K) = meglévé adottsag, értéke jelen HESZ 6. §. (9) bekezdés alapjan szamithaté és

értelmezhetd

(1.)

a.) Mezbgazdaségi jellegii ipari-gazdasagi teriiletek

10. §.

Gazdasagi teriiletek

b.) Ipari-gazdasagi teriiletek

c.) Beltertileti ipari-gazdasagi teriiletek

d.) Kereskedelmi-gazdasagi teriiletek

2)

érvényesek.

(3.

hatasu teriilet nem alakithato ki.

4.)

A terv gazdasagi teriiletei sajatos hasznalatuk szerint:

A gazdaségi teriiletekre vonatkozéan az OTEK 19.§. és 20. §. meghatarozésai
Encsencs kozség ipari gazdasagi teriiletein a lakdteriileteket jelentds mértékben zavard

A gazdaségi teriileteken beliil az OTEK-ban eldirt parkoldkat csak fasitottan lehet

kialakitani, legaldbb négy egységenként egy el6nevelt (3 éves) 6shonos fa
telepitésével.

(5. )A telken kéotelezden zoldfeliileti célra hasznalandd teriiletet kialakitani a szabalyozasi
tervlapon jelolt helyen, az alabbiak szerint kell:

a) A telken belili
telepitésével, 6shonos fajok alkalmazasaval kell kialakitani ipari gazdasagi

teriiletek esetén. Kereskedelmi,

kotelezd  zoldfeliiletet,

haromszintes

ndvényallomany

gazdasagi szolgéltatd teriiletek esetén

legalabb egysoros fasor telepitését jelenti, 6shonos fajok alkalmazasaval.

b) Amennyiben a szabélyozasi terveken abrazolt telekrész jelenleg beépitett, a
telekrészre esd éptiletek nem bovithetéek. Az épiiletek/épiiletrészek bontasat
kovetd 18 honapon beliil a ndvényallomany telepitését a szabélyozasi tervnek

megfelelden végre kell hajtani.
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c) A nem egy iUutemben megvalosuld beépités esetén, a telek kotelezd
zoldfeliiletének megvaldsitott teriilete a beépitésre igénybe vett teriilet
aranyaban megoszthato.

11.8.

Mezdégazdasagi jellegii ipari-gazdasagi teriiletek

(1.) Az Ovezetbe a meglévd és Ujonnan létesiild mezOgazdasagi lizemek (majorok)
tartoznak, ahol a mezdgazdasagi termékek feldolgozasa, tarolasa, a mezdgazdasagi
gépek és szallitdeszkozok javitasa folyik, nagylizemi allattartas vagy mezdgazdasagi
illetve mezdgazdasagi termeléshez szorosan kapcsolodd ipari tevékenység
befogadasara alkalmas.

(2.) a). Az 6vezetben elhelyezhet6:

- Ipari, energiaszolgéltatasi €s a teleptilésgazdalkodas épitményei
b). Az 6vezetben kivételesen elhelyezhetd az OTEK 31.§. (2) bekezdésében eldirtak
figyelembevételével:
- Gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a haszndlé és a
személyzet szamdra szolgald lakasok

(3.) Az ovezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazandé legkisebb telekméreteket,
azok legnagyobb beépitettségét tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét a
kovetkezo tablazat szerint kell meghatarozni:

Saidtos ’ Az alakithat¢ telek Megenge-

Jatos Epitési . .... |Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb | Legna- dett max.
hasznalat |, Beépitési - . . N . e
szerinti Ovezet ey teriilet szélesség |zoldfelii- |gyobb épitmény-
" jele (m?) (m) let (%) beépitetts | magassag
tertilet
eg (%) |(m)

Ipari

gazdaségi | Gip Zfﬁ,)badon 2000 40 40 30 75

terlilet

12.§.

Ipari gazdasagi teriiletek

(1) Encsencs kiilteriiletén az ipari gazdasagi teriiletek jelentds és nem jelentds zavard hatdsa
ipari gazdasagi tevékenységli célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az ipari-gazdasagi teriilletek ipari, energiaszolgéltatasi és telepiilésgazdalkoddsi
épitmények elhelyezésére szolgal. Kivételesen elhelyezhetd a teriileten a gazdasagi
tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamadra
szolgalo lakésok, ha az adott létesitmény védelmi Gvezetének elGirdsara nem Kkeriil sor,
illetve ha azon kiviil esik. Az 6vezetben kivételesen elhelyezhet6ek oktatasi €piiletek.
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(3) Az ipari-gazdasagi teriiletek épitési telkeinek kialakitasanal és beépitésénél az alabbi
tablazatban megadott értékeket kell figyelembe venni:

Saigtos . Az alakithatd telek Megenge- | Megenge-

Jato: Epitési . Legkisebb | Legkisebb |Legkisebb |Legna dett max.|dett max.
hasznalat N Beépitési © 2 b . N - e o . N

— ovezet ; teriilet (m”) | szélesség zoldfeli gyobb épitmény- szintteriilet
szerinti : mod o o .
teriilet jele (m) let (%) beépitettség | magassag
(%) (m)
Tpart szabadon
| gazdasdgi | Gip*2 Allo 2000 40 40 30 10,5% 0,5
teriilet
»¥7 1 A technologidhoz tartozd toronyszeri épitmények kivételével (pl.: silo, kémény,

tartaly, stb.)

(4) Az elékert mélysége 15m.

(5) Zajvédelmi kovetelményként betartandé az érvényes szakdgi minisztériumi rendelet
szerinti  ipari-gazdasdgi  teriileti  funkcidhoz  tartozé  hatarérték  biztositasa.
Légszennyezettség szempontjabdl a szennyezdanyagok szerinti zénacsoportok koéziil a 10.
légszennyezettség zonara vonatkozo eléirasok biztositanddk.

13.8.
Belteriileti ipari gazdasagi teriiletek

(1) Encsencs belteriiletén az ipari gazdasagi teriiletek jelentés—€s nem jelent6s zavard hatasu

ipari gazdasagi tevékenységli célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az

ipari-gazdasagi

teriiletek

ipari,

energiaszolgaltatasi

és

teleptilésgazdalkodasi
épitmények elhelyezésére szolgal. Kivételesen elhelyezheté a teriileten a gazdasagi

tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szadmadra
szolgél6 lakdsok, ha az adott 1étesitmény védelmi dvezetének elbirdsara nem keriil sor,
illetve ha azon kiviil esik. Az Ovezetben Kkivételesen elhelyezhetbek oktatasi,
egészségligyi, szocidlis épiiletek.
(3) Az ipari-gazdasagi terliletek épitési telkeinek kialakitasanal és beépitésénél az alabbi
tablazatban megadott értékeket kell figyelembe venni:

Saidtos ) Az alakithat¢ telek Megenge-
jato: Epitési .... |Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb | Legna dett max.

haszndlat | Beépitési - o ) . e

. Ovezet g tertilet szélesség | zoldfeliile | gyobb épitmény-
szerinti ; mod 2 9 e ¢
teriilet jele (m”) (m) t (%) beépitetts | magassag
¢g (%)  |(m)

Ipari

gazdasagi | Gip-3 fo:,)badon 2000 40 40 30 -5,0%

tertilet

»7 1 A technoldgidhoz tartozé toronyszerli épitmények kivételével (pl.: sild, kémény,

tartaly, stb.). Amennyiben a létesiteni kivant épitmény oktatdsi, egészségiigyi, szocialis
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rendeltetésii épiilet, Ggy a megengedett max. épitménymagassag értéke legfeljebb 7,50
méterre modosithato, az adott ingatlan tekintetében.
(4) Zajvédelmi kovetelményként betartandé az érvényes szakdgi minisztériumi rendelet

szerinti

ipari-gazdasagi

teriileti

funkcidhoz

tartozd

hatarérték

biztositésa.

Légszennyezettség szempontjabol a szennyezéanyagok szerinti zoénacsoportok koziil a 10.
légszennyezettség zonara vonatkozo eldirdsok biztositandok.

(1)

14. §.

gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

2)

a) Az 6vezetekben elhelyezhet6:

A kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriiletek

A kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi teriilet elsésorban nem jelentds zavard hatast

Mindenfajta, nem jelentdsen zavar6 hatasu gazdasagi tevékenységi célu épiilet

A gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo és a
személyzet szamara szolgalo lakasok
Igazgatasi €s iroda épiilet

Uzemanyagtsltd (véddtavolsag a szabalyozési terv szerint)

Sportépitmény, kivéve a Gksz-2 jelii épitési 6vezetben
b) Az 6vezetben kivételesen elhelyezhetd az OTEK 31.§. (2) bekezdésében elbirtak

figyelembevételével:
Egyhazi, egészségligyi, szocialis épiilet, kivéve a Gksz-2 jelii épitési Gvezetben
Oktatasi épiilet

"

o r 7 s

.(3.) A kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi teriilet épitési telkeinek kialakitasanal és
beépitésénél az alabbi tablazatban megadott értékeket kell alkalmazni:
Saidtos ] Az alakithato telek Megenge-
Jatos Epitési ... |Legkiseb |Legkisebb |Legkisebb |Legna- dett max.
hasznélat | Beépitési . 1 e p o £ty
. Ovezet ; b teriilet | szélesség |zoldfelii- |gyobb épitmény-
szerinti . méd 2 - :
N jele (m”) (m) let (%) beépitetts | magassag
teriilet )
eg (%) |(m)
Ker szolg, |Gisz-1 | OMdallatdr| - 5o, 20 20 40 6,0
gazdasagi 0. 4l ;
terilletek | Gksz-2 | Odalbatdr| 44 20 20 40 -6,0
on 4ll6

(K) = kialakult telekviszonyok

4)

Oldalhataron 4ll6 beépitési mod esetén, szabadon &llo épiilet elhelyezés akkor

engedélyezhetd, ha a telek legalabb 25,0 méter széles és a szomszédos telkek
beépithetdségét nem korlatozza, illetve a kdtelez6 oldalkerti méretek betarthatoak.




(1.)

2)
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15. §.

Kiilonleges teriiletek

Encsencs kiilonleges teriiletei sajatos hasznalatuk szerint:

a.) miik6dod temetd (Ovezeti jel Kii-t)
b.) sportpalya teriilete (6vezeti jel Kii-s)
c.) szennyviztisztito telep (Ovezeti jel Kii-sz)
d.) Ipari —helyi- mliemlék teriilete (Ovezeti jel Kii-m)
e.) Idegenforgalmi teriilet (ovezeti jel Kii-i)
f.) Idegenforgalmi és sport teriilet (6vezeti jel Kii-i2)

A kiilonleges teriiletek célja és hasznalatuk fajtaja:

a.)

b.)

£)

miikodd temetd (6vezeti jel Kii-t) Encsencs kozség koztemetdje, a temetdben
ravatalozé épiilet helyezkedik el, a teriilet célja a kozség temetkezési
teriiletének biztositdsa a temetd parcellazasi tervnek megfeleléen. A temetd
hasznélatat temetkezési rendelet szabalyozza. A temetére temetd-rendezési
tervet kell késziteni a temetdrendelet feliilvizsgalataval. A temetd teriiletének
legalabb 30 %-at novényzettel kell beiiltetni a teriilet mindenkori
tizemeltet6jének, jelen rendelet érvénybelépésétsl szamitott 24 honapon beliil.

sportlétesitmény (6vezeti jel Kii-s): Az Ovezet a jelentds teriiletigényd,
zoldteriiletbe-agyazottan kialakithatd sportteriiletek elhelyezésére szolgal. Az
dvezet elsésorban sportpalya, lovarda, parkolo, idegenforgalomhoz kapcsolddéd
létesitmények (szallashely, kulturalis-, vendéglatd-, kereskedelmi épiiletek)
elhelyezésére szolgal.

szennyviztisztito telep (6vezeti jel Kii-sz) Encsencs, Piricse, Nyirbéltek,
Nyirpilis folyékonyhulladékat fogadja.

A, Ki-m” jeld, volt szeszgyari teriileten a meglévé épiiletallomany kotelezd
helyreallitidsaval, abban minden olyan tevékenység folytathatd, amely nincs
zavar® hatéssal a szomszédos teriiletekre, az épiilet egyiittes megjelenését,
homlokzati kialakitasat, helyi védett jellegét nem befolyasolja.

Idegenforgalmi teriileten (6vezeti jele: Kii-i) az idegenforgalomhoz kapcsolddd
épitmények, pihend, sport (vizi is), kereskedelmi, vendéglatd és szolgaltato,
valamint széllashely szolgéltatd létesitmények helyezhetok el. Az épiileteket
szabadon 4lléan a teriilet max. 20%-os legnagyobb beépitettségével kell
elhelyezni, max. 7,5 méteres épitmény magassaggal. Terepszint alatti
épitmények elhelyezhetdek.

Idegenforgalmi és sport teriileten (épitési Ovezeti jele: Kii-i2) az
idegenforgalomhoz és az aktiv sporthoz kapcsolodd épitmények, pihend, sport,
vendéglatd és szolgaltatd, valamint szallashely szolgaltatd létesitmények
helyezheték el. Az épiileteket szabadon &lléan a teriilet max. 20%-os
legnagyobb beépitettségével kell elhelyezni, max. 7,5 méteres épitmény



magassaggal.

Terepszint

alatti

épitmények

az

€pitési

helyen
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beliil

elhelyezhetéek. Az épitési Gvezet hataran legalabb kettés fasort kell létesiteni.”

(3.) A kildnleges teriiletek épitési telkeinek kialakitdsanal é€s beépitésénél az alabbi
tablazatban megadott értékeket kell figyelembe venni:
A B C D | E | F | G H
1 Saitos ) Az alakithat6 telek Megenge-
2 h Jax Epitési ... |Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb| Legna | dett max.
asznalat | Beépitési N R y . N
.. dvezet ; tertilet | szélesség | zoldfelii gyobb | épitmény-
szerinti . mod 2 o . :
teriilet jele (m”) (m) let (%) | beépitetts | magassag
ég (%) (m)
3| miked gy |szabadon ) - 40 10 7,5
temetd allo
4 | sportpdlya |y o | szabadon |y - 30 10 45
teriilete allo
5 | Szennyviz
tisztito | Kii-sz Szag‘i‘gon 2000 . 30 30 7,5
teriilete
6 |Ipari —helyi-
miemlek | Kum | 202d0n | g : 30 20 7,5
teriilete
7 Idegen
forgalmi | Ki-i Sza;?gon 5000 - 40 20 7.5
tertilet
8 | Idegenforga
Imi és sport | Kii-i2 Sza;’i‘gon 5000 - 40 20 7,5
teriilet

(K) = meglévd adottsag, értéke jelen HESZ 6. §. (9) bekezdés alapjan szamithato és
értelmezhetd”

(1.)

2)

IV. fejezet

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

16. §.

Kozlekedési és kozmii elhelyezési, hirkozlési teriilet

Az Ovezet az orszagos €s helyi kozutak, a kerékpérutak, a gépjarmi varakozo helyek
(parkoldk) — a koztertiletnek nem min6siild telken megvalosulok kivételével -, a jardak
¢és gyalogutak, mindezek csomopontjai, vizelvezetési rendszere és kérnyezetvédelmi
létesitményei, a kozforgalmu vasutak, tovabbad a kozmivek és a hirkozlés
épitményeinek elhelyezésére szolgal

A kozlekedési- és kozmi elhelyezési, hirkozlési teriileteket, a nyomvonalas elemek

koziil az utak szélességét, a kozmiielhelyezési savokat terv szerint biztositani kell.
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(3.) Az utak szabalyozdsi vonallal meghatdrozott teriiletsavja mentén létesitményt
elhelyezni csak a teriiletsav megtartasaval szabad. E teriiletsdavot az annak mentén
elhelyezni kivant létesitmény védétavolsaga sem érintheti. A teriiletsavba esd,
meglévdé épitménnyel, kozmivel utburkolattal, jardaburkolattal, fasorral stb.
(keresztmetszeti elemekkel) kapcsolatos mindennemi tevékenység csak a tervvel
Osszhangban torténhet.

(4.) A kozlekedési teriiletbe a kdvetkez6 kdzutak tartoznak:

KL.III. Orszagos mellékutak:

49131. sz kl 1t kiilteriileti szakaszan 30 m szabalyozasi szélesség, belteriileti szakaszan
min. 16 m szabdlyozasi szélesség, illetve szabalyozasi terv szerinti érték.

B. VI. d. Telepiilési gylijtdutak:

A S-2 Szabélyozasi tervek szerint alakitandok ki.

A teleptiléskézponton és a csatlakozo teriileteken a kozségszerkezet védelme érdekében ettdl
eltérd szélesség is lehetséges, amennyiben az Gt koézlekedési, kézmielhelyezési funkciodi
biztosithatdk szabélyozasi terv szerint.

K&6p - Jelentsebb kapacitasu személygépkocsi parkolohely.
Gyalogut, minimalis szélessége 3 m.

Kiiltertileti mezégazdasagi feltaro €s 6sszekotd ut, minimum 14,0 m szabalyozasi szélességgel
alakitand¢ ki.

Mezbégazdasagi kiszolgald ut, melyek minimalis szélessége 12,0 m.

(5.) A mezOgazdasagi utak épitési teriiletszélességének szabdlyozasat az tttengelytdl
egyenld mértékben kell végezni. Ez aldl kivételek a kozcéli csatornaval, természeti
védettséggel rendelkez6 teriiletekkel szomszédos utak, ahol a szabalyozasi szélességet
e teriiletek hataratol kell kimérni.

(6.) A Xkozteriileteken elhelyezett parkolokat csak fasitottan lehet kialakitani, négy
egységenként egy elénevelt (min. 3 éves) kornyezetbe ill6, a kérnyéken 6shonos fafaj
telepitésével.

17. 8.
Mozgasukban korlatozott emberek igényeit figyelembevevé eléirasok

(1) A kozteriileten minden esetben biztositani sziikséges a szintkiilonbségek rampaval torténd
athidalasat. (Gyalogos atkeléhelyeknél dontott szegélysavval)

(2) A tomegkozlekedési eszkozok megalloinal lehetévé kell tenni megemelt szintekkel és
azokat Osszekoto lejtokkel, kihelyezett informacids tablakkal a kerekesszékkel kozlekedd
fel- és leszallasat a tomegkozlekedési jarmtivekre.
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(3) Biztositani sziikséges minden parkoloban legalabb kettd kerekesszékkel is igénybe vehetd
(méreteinél nagyobb) gépkocsi parkold létesitését, melyet kizardlagos hasznélatot
biztositd tabla jelezzen.

18. §.
Zoldteriiletek

(1.) A zoldteriiletek korébe tartozd dvezeteket a szabalyozasi terv tiinteti fel.

(2.) A kozlekedési teriileten beliili zoldsavokat a zdldteriileti terv alatdmaszté munkarész
hatarozza meg.

(3.) A szabalyozasi terven megjeldlt zoldteriileti funkcio: kozpark, KP 6vezeti jellel. A
szabalyozasi terv szerinti kozpark teriileten pihendhely és gyermekjatszotér,
névényzet, képzémiivészeti alkotasok, szokokut, utca és térbutorok, helyezhet el.

19. §.
Erdéteriiletek

(1.) Az erdéteriilet erd6 céljara szolgald teriilet.

(2.) A terv erddteriiletei rendeltetésiik szerint:

a.) Védelmi (védett és védo) erdOk: Ev ovezeti jellel
b.) Gazdaséagi erd6k E ovezeti jellel
c.) Gazdasagi erdok — az 6koldgiai halozat teriiletén Eo ovezeti jellel

(3.) Védelmi erdd 6vezetben épiiletet elhelyezni nem lehet.

(4)  Gazdasagi erddteriileten épitményt elhelyezni az OTEK 28. §. (4) bekezdés szerint
lehet.

(5.)  Okoldgiai hélézat teriiletére esd erddteriileteken (Eo) épiiletet, épitményt elhelyezni

nem lehet.

20. §.
Mezégazdasagi teriiletek

(1) A telepiilés teriiletének mezOdgazdasagi termelést (n6vénytermelést, allattenyésztést
tovabba termékfeldolgozast €s tarolast), szolgalo teriilete.

(2.) A mezdgazdasagi teriileteken az a kovetkezd dvezetek keriiltek kijelolésre:

a.) Mgy: gyep (rét, legeld) teriilet
b.) M: szanté mivelési teriilet
c.) Mb: belteriileti szanté miivelésii teriilet
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a.) Mgy: gyep (rét, legelo) teriilet:
(1) Az dvezetbe a mezdgazdasagi teriiletek azon-viszonylag egybefiiggd részei tartoznak,
ahol a gyep, legelé miivelésii teriiletek meghatarozo6 aranyban talalhatok, ezért foként
a legeltetés, allattartas jelenti a f6 gazdalkodasi tevékenységet. A telekalakitis és
épités feltételei a meghatarozo tevékenységhez igazodva keriiltek meghatarozasra.

(2) Az Ovezetben a novénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas €s tdrolas épitményei, valamint ha azt a hatdsagi
eldirasok az ott folytatott tevékenység védotavolsaga miatt egyébként tiltjak meg, a
tualjdonos, vagy az ott dolgozdk részére lakdépiilet helyezheto el, ahol az elhelyezésre
kertil6 kertilé lakééptilet szamara szolgald teriilet nem haladhatja meg, az egyébként
beépithetd teriilet felét.

(3) Epiileteket jelen el6iras az OTEK 38. §. (3) figyelembevételével a legaldbb 3 ha
nagysagot elérd teriileten lehet elhelyezni. Szabadon all6 beépitési mdddal, maximum
4,5 m épitménymagassagu épiiletekkel, a telekteriilet maximum 3 %-os beépitésével.
Az épiiletek, tombositett formaban helyezenddk el.

b.) M : dontoen szdnto miivelésii teriilet:

(1) Az 6vezetbe a mezdgazdasagi teriiletek azon- viszonylag egybefiiggd részei tartoznak,
ahol a szantd miivelést teriiletek meghatarozé aranyban talalhatok, ezért foként a
szantofoldi mivelés jelenti a f6 gazdalkodasi tevékenységet. A telekalakitds és épités
feltételei a meghatarozé tevékenységhez igazodva keriiltek meghatarozasra.

(2) Az Ovezetben a novénytermesztés ¢és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolds épitményei, valamint ha azt a hatosagi
eldirasok az ott folytatott tevékenység védbtavolsaga miatt egyébként tiltjadk meg, a
tulajdonos, vagy az ott dolgozok részére lakoépiilet helyezhetd el, ahol az elhelyezésre
kertil6 lakdépiilet szamara szolgald teriilet nem haladhatja meg, az egyébként
beépithetd teriilet felét.

(3) Epiileteket elhelyezni a legaldbb 3,0 ha nagysagot eléré teriileten, szabadon 4ll6
beépitési modddal, maximum 7,5 m épitménymagassagii épiilettel, a telekteriilet
maximum 3 %-os beépitésével lehet.

c.) Mb : belteriileti szanto miivelésii teriilet:

(1) Az 6vezetbe a mezdgazdasagi teriiletek azon- viszonylag egybefiiggd részei tartoznak,
ahol a szanté miivelésti teriiletek meghatarozé aranyban talalhatdk, ezért foként a
szant6foldi miivelés jelenti a f6 gazdalkodasi tevékenységet. A telekalakitas és épités
feltételei a meghatarozo tevékenységhez igazodva keriiltek meghatarozasra.

(2) Az 6vezetben épiiletet elhelyezni, birtokkdzpontot kialakitani nem lehet.
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21.8.
Vizgazdalkodasi teriiletek

A terv vizgazdalkodasi teriiletei az OTEK 30. §.-a alapjan kozcélu nyilt csatorndk
medre és parti savja (6vezeti jel: V)

Viziigyi érdekbdl a fOcsatorndknal 3-3 m-es, tarsulati, dnkormanyzati és iizemi
csatornakndl 3-3 m-es parti sav szabadon hagyandd, beépiteni nem lehet, ott csak rét-
legeldmiivelés folytathatd. A t6ltéseknél a szabadon hagyandd sav szélessége 10 m a
toltéslabtol szamitva. A telkeknek e savra esd részén csak vashuzalhalé Kerités
létesithetd, beton alap nélkiil. A mentett oldalon a toltéslabtol mért 110 m-en beliil
godrot, pincét, aknat nyitni, a feddréteget megrontd és jelentdsen gyengitd
tevékenységet végezni, Iétesitményt épiteni csak eldzetes talajmechanikai
szakvélemény alapjan a vizligyi igazgatosag kiilon engedélyével lehet.

22.§.
Tizrendészeti eléirasok

A létesitésre kertild tlizcsapokndl a tiizoltd gépjarmiivek részére ugy kell felallasi
helyet biztositani hogy azok mellett legalabb egy nyomsava kdzlekedési t szabadon
maradjon.

Uj létesitmények kialakitisaval egyidében gondoskodni kell a megvaltozott
koriilményeknek megfeleld oltoviz mennyiségérél az OTSZ 47. §. (1) bekezd€sében
meghatarozottak szerint, foldfeletti tlizcsapokkal.

A legkedvezétlenebb helyzet tiizesaprél 200 mm? kidramlési keresztmetszetnél a "D"
és "E" tlizveszélyességi osztalyba tartozé nem mezdgazdasagi 1étesitménynél legalabb
200 kPa /2 bar/ kifolyasi nyomast kell biztositani.

Az gazdasagi terillet fejlesztése soran gondoskodni kell legalabb két nyomsav

sz€lességli, szilard burkolattal ellatott kozlekedési ut kiépitésérdl - amely alkalmasnak
kell lennie tiizolté gépjarmivek nem rendszeres k6zlekedésére és mitkddtetésére.

V. fejezet
KORNYEZET- ES TERMESZETVEDELMI ELOIRASOK
23. 8.
Altalanos eléirasok
A kornyezetvédelmi el6irasok a

- levegotisztasag-védelem,
- zaj- és rezgésvédelem,
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- fold- és vizvédelem témakorére terjednek ki.
(2.) A kornyezethasznalatot ugy kell megszervezni, hogy:

a.) alegkisebb mértékii kbrnyezetterhelést és igénybevételt idézze el
b.) megelézze a kdrnyezetszennyezést,
c.) kizarja a kérnyezetkarositast.

(3.) Valamennyi teriiletfelhasznalas, létesités, beavatkozas tervezése soran érvényre kell
juttatni a kérnyezetvédelem elbirasait.

24. §.

Levegotisztasag-védelmi eléirasok
(kiterjed a 1égkor egészére, annak folyamataira
€s Osszetételére valamint a kliméara)

(1)  Uj létesitmények elhelyezésének érvényesiteni kell az atszell6zés szempontjait & meg
kell kdvetelni a kibocsatasi hatarértékek betartasat (betarthatésagat).

25. §.
Zaj- és rezgés elleni védelem

(1.) A 49131 sz. ut zajjellemzoire tekintettel az Gt szabalyozasi vonalatél mért 20 m-en
beliil szélloda, szallasadod épiilet létesitése csak zajvédelmi miiszaki megoldasok
alkalmazasa mellett engedélyezhetd.

26. §.

Természetvédelmi eloirasok

A természetkozeli allapott teriiletek felmérése a természetvédelmi térvény alapjan
megtortént, a Fels6-Tisza-vidéki Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi
Feliigyel6ség (tovabbiakban: Feliigyeldség) adatkozlése. A természetkozeli dllapotu teriiletek
védelem alé helyezése az LIII. Tv. 15. §. (2) bekezdés szerint torténik.

e A természetkozeli teriileteken az épitési eljarasok természetvédelmi kontroll
ala keriilnek.

o A természetkozeli teriileteken - a védettség kihirdetése utan - a hasznalati mod
és a miivelési 4g megvaltoztatasa a Feliigyeldség hozzajarulasat igényli.

Altalanos tajvédelem, természeti teriiletek, él6helyek védelme:

1. A vizfolyasok és tavak természetes és természetkozeli allapotu partjai - a vizes él6helyek
védelme érdekében - meg kell 6rizni. A vizépitési munkalatok sordn a természetkiméld
megoldasokat kell elényben részesiteni. A természeti teriiletek hasznositasa soran
figyelemmel kell lenni az éldhely tipusara, a jellemzé vadon ¢€l6 szervezetek
fajgazdasagara, a bioldgiai sokféleség fenntartdsdra. A term6fold hasznositasa, illetve a
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hasznositasra alkalmatlan teriiletek hasznéalata, igénybevétele melioracids tervek készitése
és végrehajtdsa, egyéb mezbgazdasidgi tevékenységek folytatdsa valamint a
vizgazdalkodds és a vizrendezés soran a természetes €s természet kozeli allapotd
vizfeliileteket, nddasokat és mds vizes élOhelyeket, valamint a mez6gazdasagi termelés
szamara kedvezotlen természeti adottsagu teriiletek természetes novényalloméanyat meg
kell Orizni.

Természeti teriileten a telepiilés belteriilete kivételével - tilos a természetes €s természet
kozeli allapotd vizfolydsok, vizes €lohelyek partvonalatél szamitott 50 m-en, tavak
partjatdl szamitott 100 m-en beliil 4j épiiletek, mesterséges 1étesitmények elhelyezése. A
halastavakon a halészati hasznositéast szolgalo 1étesitmények elhelyezésére a Feliigyel6ség
hozzdjéarulasaval kertilhet sor.

A természeti teriileten a Felligyel6ség szakhatdsagi hozzdjarulasa sziikséges:

- term6fold més célu hasznositdsdhoz, miivelés aldl kivett teriilet Wjra
hasznositasahoz

- a foldtani kutatashoz és az dsvanyi nyersanyag kutatasara vonatkoz6 miiszaki
lizemi terv jovdhagyasdhoz, a banyatelep megéllapitasdhoz, az asvanyi
nyersanyag feltarasara, kitermelésére, a kitermelés sziineteltetésére, tovabba a
banya bezardsara vonatkozé miuiszaki {lizemi tervek és tajrendezési terv
jovéahagyasahoz

- vizekben a halészati litemtervek jovahagyédséhoz

VL. fejezet

ORSZAGOS ES HELYI ERTEKVEDELEM

27. §.
(1) Az orszagos milemléki védelem alatt all6 épitészeti értékek jelen HESZ 2. sz.
melléklete szerintiek

(2) Régészeti értékek: melyek jelenleg is védettséget élveznek a HESZ 3 sz
mellékletében szerepelnek. Minden f6ldmunkéval jard beruhdzas el6tt a régészeti
teriileteken a szakhat6sagi engedélyezési eljarast el kell végeztetni a Megyei Muzeum
Igazgatdsaggal.

VILI. fejezet

A TELEPULESRENDEZESI FELADATOK MEGVALOSITASAT BIZTOSITO
SAJATOS JOGINTEZMENYEK

29. §.

(1) Az Etv 20. §-anak (1) bekezdésében foglaltak szerint a rendezési tervben meghatarozott

tertileteken a telepiilésrendezési feladatok megvaldsitasdra €s a természeti, kornyezeti
veszélyeztetettség megeldzésére az érintett teriileteken valtoztatasi, telekalakitasi illetdleg
épitési tilalom rendelheto el.
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a) Kisajatitas a tervezett Ut teriiletének biztositasara:
a. aDobd utcaval parhuzamosan és arra merdlegesen a 70, 69, 68, 67/2, 67/1, 66, 65,
64, 63, 62, 61/2, 61/1, 59/2, 58, 57/2, 56/2, 55/2, 54/2, 52, 51/2, 51/1, 50/1 és 49/6
hrsz-u telken, a szabalyozasi tervnek megfelel6en

b. az Arany Janos utcdval parhuzamosan a 598/1-606 hrsz-ig, tovabba a 626-687/7-es
hrsz-a telekig, a szabalyozasi tervnek megfeleléen

b) Epitési tilalom:
a. 0265/1 hrsz-on elhelyezett szennyviztisztito telep védétavolsagaban — 150,0 méter
- minden nem épitmény elhelyezése tilos.

c) Eldvasarlési jog:

a. a 410, 525 hrsz-u telken, a tervezett korforgalom teriiletének biztositdsara, a
szabalyozasi tervnek megfeleléen

b. a 407 hrsz-u telken, a mliemléki jellegli épiilet allagmegérzése €s hasznositdsa
végett, a szabdlyozasi tervnek megfeleléen

c. a 392 hrsz-u telken, intézményi boOvités céljabdl, a szabdlyozasi tervnek
megfeleléen

d. a 319, 320/2, 320/1 hrsz-u telken, szolgaltatas bOvités céljabol, a szabalyozasi
tervnek megfeleléen

e. az 559, 565 hrsz-u telken, az iskola ingatlanjanak bdvitése céljabol, a szabalyozasi
tervnek megfeleléen

f. a 324/1 hrsz-u telken, telepiilési szolgaltatas bovités céljabol, a szabalyozasi
tervnek megfeleléen

VIII. fejezet
ZARO RENDELKEZESEK
30. §.
(1.)  Ezarendelet 2006 julius 1-én 1€p hatalyba.

(2.)  E rendelet a hatalybalépés napjatdl iktatott 0j tigyekben kell alkalmazni.

(3.)  E rendelettel osszefliggésben a telepiilési onkorményzat a hatalybalépést6l szamitott 6
hénapon beliil koteles rendeletet alkotni az allattartasrdl, az épitési tilalmakrol, az
elovasarlasi jogrol, a Kkisajatitasrol, a telepiilésrendezési kotelezésekr6l, az épitett
kornyezet helyi értékvédelmérol.

Polgérmester
Zdradék:

/A rendeletet Encsencs Kézség Onkormdnyzata 2/2021. (I1. 10.) szdmii rendelete alapjdn médosult./
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A HESZ mellékletei

1. sz.melléklet:

FOGALOMMEGHATAROZASOK

(1) Féépiiletnek mindsiilnek a szallas-, lakas-, helybeni fogyasztasra is szolgdlé vendéglatas
egyhdzi, nevelési és oktatast szolgald, egészségligyi €s szocidlis intézményépiiletek,
tovabba miterem, alapfoku ellatast szolgalo és egyéb szolgaltato épitmények.

(2) Melléképiiletnek mindstilnek: jarmitarold, nyari konyha, mosdkonyha szarito, tarolo
épitmények (tiizeldanyag €s mas tarold, szerszamtarold, kisgéptarold, szin, fészer, magtar,
goré, cslr, pajta), allattartas céljara szolgald épitmények, kazdnhaz. A gépjarmiitaroléban
legfeljebb 6t személygépkocsi helyezhetd el, 1 t feletti hasznos teher szallitasara szolgalo
tehergépjarmiivek elhelyezése nem engedélyezhetd.

(3) Az épitési vonal értelmezése:

a. Kotelezd épitési vonal: A szabdlyozéasi terven kotelezéen megadott eldkerti
mérettel meghatarozva. A kotelezod elokerti méret egyben kotelezd épitési vonalat
jelent. Jele: EK=...

b. Azokon a helyeken, ahol az oldals6 telekhatdrok nem merdlegesek az utcai
telekhatéarra, ott az épiiletet nem kotelezd az utcai telekhatérral parhuzamosan
€piteni, hanem az oldalhatdrra merdlegesen is elhelyezhet6 az épiilet a minimalisan
megadott el6kerti méret betartasa mellett.



2. szamu melléklet
A telepiilés miiemlékei az 1997. évi LIV. Tv. értelmezése alapjan:

- Reformétus templom, F6 utca 84 — 571/2 hrsz
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3. szamu melléklet

Encsencs nyilvantartott régészeti lelohelyei
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Lelohelyszam hatarnév
1. reformatus templom, F6 u. 84
Kozépkori templom és templomkdriili
temetd
2. Pilis-piricsei f6folyastdl északra
3. Eget6 hegyt6l északra
4 Lugosi uttol délre



